Приложение № 3

к приказу Отдела управления

Руднянским городским поселением

от 23 апреля 2020г. № 89
Д О Г О В О Р       

аренды земельного участка (под водным объектом и гидротехническим сооружением)    

 № ____  от   ___  ____________     20___ года.

    Отдел управления Руднянским городским поселением Администрации Руднянского муниципального района Волгоградской области, в лице заместителя главы  Руднянского муниципального района- начальника Отдела управления Руднянским городским поселением                   В.А. Полетаева, действующего на основании Положения об Отделе, именуемый  далее «Арендодатель»,  и  ___________________________, _________________ года рождения, паспорт _____________ выдан ______________________________________ __________г., СНИЛС ________________,зарегистрированный(ая)  по адресу: _______________________________ (далее именуемый(ая) «Арендатор»), с другой стороны, совместно именуемые - Стороны,  на основании приказа Отдела управления   Руднянским городским поселением  от ____________ года  № _____  заключили настоящий Договор аренды земельного  участка. 

1.Предмет Договора

      1.1. Земельный участок из  категории земель: земли сельскохозяйственного назначения , общей площадью __________ кв.м,  с кадастровым номером 34:25:______________, с разрешенным использованием- для размещения гидротехнического сооружения и осуществления деятельности по разведению водных биоресурсов на пруду__________,  расположенный: Волгоградская область, Руднянский район, территория Руднянского городского поселения                                                                             ( ______), занимаемый  обособленным водохозяйственным объектом - прудом «____________» (  инв. № ____) и  гидротехническим сооружением ( плотиной пруда ___________). 
     1.2.  Цель использования участка: для размещения гидротехнического сооружения и осуществления деятельности по разведению водных биоресурсов на пруду_____________.
Приведенное описание целей использования участка является окончательным.

     1.3. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права под залог и вносит их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

    1.4. Участок может быть предоставлен в субаренду в пределах срока действия Договора   только с согласия Арендодателя.

2.Срок   действия Договора
      2.1.   Арендодатель сдает, а Арендатор принимает земельный участок в пользование на условиях аренды сроком на   ________ (_________) лет, с    _________ года   по ___________ года.

      2.2. Настоящий Договор подлежит регистрации в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области и прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.

     2.3. В случае, если Арендатор по истечении срока действия Договора продолжает пользоваться земельным участком при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на неопределенный срок. В этом случае Арендодатель вправе отказаться от такого Договора, заранее (не менее чем за 14 дней), предупредив о своем решении Арендатора. 
3.Арендная плата.

      3.1. Арендатор  обязуется  ежегодно  вносить  годовую арендную плату за  право пользования земельным участком  согласно прилагаемому расчету. Расчет арендной платы является неотъемлемой частью Договора. 

     3.2. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в следующих случаях: связи с принятием  решения органами государственной власти РФ, Волгоградской области и органами местного самоуправления, централизованно устанавливающими оценочные зоны, кадастровую стоимость земельных   участков, базовые ставки арендной платы и льготы (уменьшение арендной платы или полное освобождение от нее), не ранее 30 календарных дней после письменного извещения Арендатора.  Указанное извещение является неотъемлемой частью Договора. 

     3.3.Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год.

     3.4. Арендная плата исчисляется с момента фактической передачи земельного участка, указанного в пункте 2.1. Договора.

     3.5. Арендная плата вносится Арендатором поквартально до 10 числа месяца, следующего за квартальным. В случае невыполнения данного условия, Договор может быть расторгнут по инициативе Арендодателя.

      3.6. Арендная плата по Договору вносится Арендатором на счет УФК по Волгоградской области (Администрация Руднянского муниципального района) № р.сч. 40204810600000000021 отделение Волгоград г. Волгоград, БИК 041806001, КБК 902 111 05013 13 0000 120 – арендная плата за земли сельскохозяйственного назначения, ОКТМО – 18647151, ИНН 3425002881, КПП 342501001.

     3.7. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ на момент возникновения задолженности, от суммы неуплаты за каждый день просрочки.

     3.8. Не использование участков Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы и невыполнения работ (услуг).   

4. Права и обязанности Арендодателя.

     4.1. Арендодатель вправе:

    4.1.1. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные правовые акты, регулирующие использование сельскохозяйственных земель.

     4.1.2. Осуществлять контроль над использованием и охраной земли, предоставленной в аренду.

     4.1.3. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства.

     4.1.4. Имеет право на возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности    Арендатора.

     4.1.5. Требовать через суд выполнения Арендатором всех условий Договора.

     4.1.6. Досрочно расторгнуть договор аренды, письменно уведомив арендатора не менее чем за 30 дней до предполагаемой даты расторжения договора, в следующих случаях:

- использования земельного участка не в соответствии его целевого назначения;

- необходимости использования земельного участка для государственных и муниципальных нужд;

- отчуждения гидротехнического сооружения водного объекта в случаях, установленных законодательством Российской Федерации о приватизации государственного и муниципального имущества;

- одноразового допущения арендатором задержки внесения арендной платы более чем на один квартал свыше установленного договором срока;

- неоднократного допущения арендатором задержки внесения арендной платы более чем на 50 суток свыше установленного договором срока;

- однократного совершения арендатором административного правонарушения, доказанного вступившим в законную силу решения уполномоченного государственного или муниципального органа контроля в сфере земельного, градостроительного и природоохранного законодательства, а также законодательства о безопасности водных и гидротехнических объектов.

- однократного совершения арендатором нарушения прав граждан и (или) юридических лиц на беспрепятственный доступ к водному объекту общего пользования, доказанного вступившим в законную силу решением суда.
   4.1.7. Арендодатель вправе принудительно прекратить право пользования арендатором водным объектом (прудом), расположенным на арендуемом земельном участке в случаях и порядке, установленных статьёй 10 Водного кодекса РФ. Принудительное прекращение пользования арендатором водным объектом (прудом) влечёт прекращение действия настоящего договора
4.2. Арендодатель обязан:

      4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

      4.2.2. Передать Арендатору участок в состоянии, соответствующем условиям Договора.

      4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора, земельному законодательству РФ и Волгоградской области.

      4.2.4. Возмещать Арендатору убытки в установленном законодательством порядке в случаях, связанных с необходимостью изъятия земельного участка для муниципальных нужд.

5. Права и обязанности Арендатора.

     5.1. Арендатор имеет право:

    5.1.1. Использовать земельный участок в соответствии с целью и условиями предоставления. 

    5.1.2. На заключение договора аренды на новый срок в преимущественном порядке на согласованных сторонами условиях по письменному заявлению Арендатора, направленному Арендодателю не позднее, чем за 30 календарных дней до истечения срока Договора.

    5.1.3. Производить с согласия Арендодателя улучшения земельного участка.

    5.1.4. Досрочно расторгнуть Договор, направив уведомление о своем решении Арендодателю не менее, чем за 30 календарных дней.
    5.1.5.  Использовать водный объект только для целей рыбоводства.

    5.1.6. Пользоваться иными предусмотренными Земельным и Водным Кодексами, другими федеральными законами правами.
5.2. Арендатор обязан:

     5.2.1. Зарегистрировать Договор в установленном законом порядке.

     5.2.2. Эффективно использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и условиями Договора.

     5.2.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

     5.2.4. Уплачивать арендную плату по Договору с момента фактической передачи земельного участка. Своевременно вносить арендную плату.

     5.2.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению водоема и прилегающей к нему территории.

     5.2.6. Соблюдать режим использования водоема только для целей рыбоводства и осуществлять мероприятия по рациональному использованию и охране водных ресурсов. Не производить на береговой полосе размещение животноводческих ферм, захоронение бытовых и сельскохозяйственных отходов, не организовывать мойку и ремонт транспортных средств, распашку земель, строительство зданий, сооружений и других объектов, а также производство землеройных работ. Соблюдать права пользования каждого гражданина водным объектом и береговой полосой шириной 20 м. для передвижения, любительского и спортивного рыболовства, отдыха и купания. Не допускать действий по принудительному уменьшению объёма водного объекта (слив воды).

     5.2.7. После окончания срока действия Договора передать земельный участок Арендодателю.

     5.2.8. Обеспечивать Арендодателю, органам государственного и муниципального контроля над использованием и охраной земель, свободный доступ на участки.
     5.2.9. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и так далее и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

      5.2.10.В 10-дневный срок с момента принятия решения о реорганизации или прекращении деятельности Арендатора направить письменное уведомление об этом Арендодателю.

       5.2.11.В случае изменения адреса или иных реквизитов в 10-дневный срок направить письменное уведомление об изменениях Арендодателю.
       5.2.12. Не нарушать права других землепользователей.
       5.2.13. Не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим на основании соответствующих решений уполномоченных органов власти геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ.
       5.2.14. По письменному требованию Арендодателя устранить за свой счет улучшения земельного участка, произведенные без его согласия.
       5.2.15. Содержать в исправном состоянии гидротехнические сооружения, расположенные на арендуемых земельных участках, а также:

- своевременно проводить комплекс противопаводковых мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций.
- проводить систематические наблюдения за техническим состоянием гидротехнического сооружения с целью получения достоверной информации о состоянии сооружения и его основания, а также береговых примыканий к нему;

- производить очистку водосбросных сооружений от снега в предпаводковый период, а в период интенсивного водосброса организовывать постоянное наблюдение за состоянием гидротехнического сооружения;

- не допускать образования несанкционированных свалок отходов в пределах береговой линии пруда;

- не допускать образования искусственных и естественных заторов в местах примыкания водной поверхности пруда и водосброса;

- не производить каких бы то ни было земляных работ в пределах береговой линии пруда, включая гидротехническое сооружение, без письменного согласования с арендодателем;

- принимать меры по соблюдению правил противопожарной безопасности в пределах береговой линии пруда и не допускать случаев нарушения этих правил иными лицами; 

- не производить сброс воды через донный (нижний) водосброс без письменного согласования с арендодателем;

- незамедлительно уведомлять арендодателя о выявленных случаях раскрытия трещин и швов основного тела сооружения, фильтрации и водопроявлений через тело плотины и водосброс, о повреждениях водосброса;
        5.2.16 Не нарушать права других лиц, заключивших договор водопользования водным объектом, расположенным на арендуемом земельном участке и не требовать с них плату за такое водопользование. Возмещать убытки водопользователям чьи права будут нарушены в результате умышленных действий или бездействий при исполнении условий настоящего договора.
        5.2.17. Информировать уполномоченные исполнительные органы государственной власти и органы местного самоуправления об авариях и иных чрезвычайных ситуациях на водных объектах, выполнять работы по благоустройству территории и проведению противопожарных мероприятий.
        5.2.18. Своевременно осуществлять мероприятия по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций на водных объектах.
        5.2.19. Вести учет объема забора (изъятия) водных ресурсов из водного объекта и объема сброса сточных вод и (или) дренажных вод, их качества, регулярные наблюдения за водным объектом и его водоохранной зоной, а также бесплатно и в установленные сроки представлять результаты такого учета и таких регулярных наблюдений.
       5.2.20. Выполнять иные предусмотренные настоящим Кодексом, другими федеральными законами обязанности (ст. 42 ВК РФ предусмотрена обязанность водопользователей по охране водных объектов, а также водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира).
                                                6. Ответственность сторон.

      6.1. В случае неисполнения одной из Сторон должным образом обязательств по Договору, другая Сторона направляет письменное уведомление о нарушении обязательств. В случае не устранения нарушения в течение 30 календарных дней с момента получения уведомления о нем, соответствующая Сторона имеет право обратиться в суд. Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные Сторонами сроки, не влечет за собой расторжения Договора.

      6.2. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и Волгоградской области.

                                                         7. Изменение Договора.

      7.1. Изменения (дополнения и поправки) к Договору оформляются в виде дополнительных соглашений в письменном виде, подписываются обеими Сторонами, подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью Договора.

8. Прекращение Договора.

      8.1. Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством местными органами власти, судом или арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

    8.2. Реорганизация Арендодателя или Арендатора, а также смена собственника земельного участка не является основанием для расторжения Договора, за исключением случаев утери водным объектом (прудом), расположенным на земельном участке, правового статуса общедоступного водного объекта (ст. 6 Водного кодекса РФ).

    8.3. Арендатор   не   вправе   требовать   компенсации   за   проведенные   без   согласия Арендодателя улучшения участка.
    8.4. Договор   составлен   и   подписан   в   трех      экземплярах, имеющих   одинаковую юридическую силу.
     8.5. Подписанные тексты Договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора и   в   учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

     К Договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются:
1. Расчет арендной платы (приложение 1).
2. Акт приема-передачи земельного участка (приложение 2).
3. Приказ отдела управления Руднянского городского поселения.
                                                        9. Адреса и реквизиты сторон:

	Арендодатель

Отдел управления Руднянским

городским поселением

Юридический адрес: 403601, Волгоградская область, р.п. Рудня ул. Комсомольская, 1, ИНН/КПП: 3453005620 / 345301001
ОГРН1183443016239

р/сч.40204810600000000021 
Отделение Волгоград г. Волгоград                         

Заместитель главы-начальник отдела

управления Руднянским
городским поселением
____________________ В.А. Полетаев                   (подпись)                                

М.П.                     
	Арендатор

      _______________  ___________________
     М.П.      (подпись)          Ф.И.О.


                                                                                                                                              Приложение № 1 

к договору аренды земельного участка № __ от _____20__г.
Расчет арендной платы за земельный участок

    Размер годовой арендной платы определен на основании ст. 39.12 Земельного кодекса РФ в соответствии с протоколом № ___ от _______20___ г.  Комиссии, действующей в соответствии с приказом Отдела управления Руднянским городским поселением от ____________20___ г. № ___ «Об организации и проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка» и составляет:

А =  _____________ руб. в год

	Площадь земельного участка,  в   кв.м
	Годовой размер арендной платы, руб. 
	Размер платы по договору в текущем году 
	Размер ежеквартального платежа, руб. 

	_____
	________
	_______
	_________


	Арендодатель

 Отдел управления Руднянским

городским поселением

Юридический адрес: 403601, Волгоградская область, р.п. Рудня ул. Комсомольская, 1, 
ИНН/КПП: 3453005620 / 345301001
ОГРН1183443016239

р.сч.40204810600000000021 Отделение            Волгоград г.Волгоград

Заместитель главы-начальник отдела

управления Руднянским
городским поселением
____________________ В.А. Полетаев                   (подпись)                                

М.П.                     
	Арендатор

      _______________  ___________________
     М.П.      (подпись)          Ф.И.О.


                                                                                                      Приложение № 2 

к договору аренды земельного участка № ___от _____20__г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В АРЕНДУ

к договору аренды №___   от ________20___ г.
«___ » ______  20__г.

   Отдел управления Руднянским городским поселением Администрации Руднянского муниципального района Волгоградской области, в лице заместителя главы  Руднянского муниципального района- начальника Отдела управления Руднянским городским поселением        В.А. Полетаева, действующего на основании Положения об Отделе, именуемый  далее «Арендодатель»,  и  ___________________________, _________________ года рождения, паспорт _____________ выдан ______________________________________ __________г., СНИЛС ________________,зарегистрированный(ая)  по адресу: _______________________________ (далее именуемый(ая) «Арендатор»), с другой стороны, совместно именуемые – Стороны, заключили настоящий акт в том, что  в соответствии с приказом отдела управления  Руднянским городским поселением  от ___ _______20__ г.   № ___  «Арендодатель» сдал, а «Арендатор»  принял в пользование на условиях аренды сроком на ___ (________ ) лет с ___ _______20___г. по                              ___  ______20___ г. включительно, земельный участок  с разрешенным использованием: для размещения гидротехнического сооружения и осуществления деятельности по разведению водных биоресурсов на пруду_____________., из категории земель: земли сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером 34:25:___________ , площадью ________кв.м, занятый обособленным водохозяйственным объектом: прудом  ________ (инв. №___ ) и гидротехническим сооружением                    ( плотина пр.____________ ,находящаяся в удовлетворительном состоянии и пригодная к эксплуатации), расположенный : Волгоградская область, Руднянский район, территория Руднянского городского поселения ( ________________________).

   Акт составлен в трех экземплярах и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель

Отдел управления Руднянским

городским поселением

Юридический адрес: 403601, Волгоградская область, р.п. Рудня ул. Комсомольская, 1, 
ИНН/КПП: 3453005620 / 345301001
ОГРН1183443016239

р.сч.40204810600000000021 Отделение            Волгоград г.Волгоград

Заместитель главы-начальник отдела

управления Руднянским
городским поселением
____________________ В.А. Полетаев                   (подпись)                                

М.П.                     
	Арендатор

      _______________  ___________________
     М.П.      (подпись)          Ф.И.О.


