ДОГОВОР
подрядных работ содержанию общего имущества многоквартирного дома №______, 
расположенного по адресу: ________________ ул. ____________________
р.п. Рудня                                                                                     «___»___________ 201_ г.

         Представитель собственников помещений многоквартирного дома, действующий на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, оформленного протоколом от «___»_________________201__ г. № _____, от имени собственников помещений многоквартирного дома, именуемых в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и Муниципальное унитарное предприятие «Комхоз» Руднянского района» в лице  директора предприятия Кныш Евгения Александровича действующего на основании Устава МУП «Комхоз», именуемое в дальнейшем «Организация», с другой стороны, - вместе именуемые «Стороны», в целях реализации собственниками помещений выбранного способа управления многоквартирным домом – непосредственное управление, во исполнение ч. 2.1 ст.161 и ст. 164 Жилищного Кодекса Российской Федерации, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.           Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников помещений многоквартирного дома в целях обеспечения выполнения Собственниками своих обязательств по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений, указанного в преамбуле настоящего договора, и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме. Список собственников помещений (с указанием номеров и площадей помещений) на дату заключения настоящего договора указан в приложении 1 к договору и является его неотъемлемой частью.
1.2. Стороны при исполнении настоящего Договора руководствуются условиями настоящего Договора, а также нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, применительно к требованиям статьи 164 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.3.  Организация обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания. Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается Организации по акту приёма-передачи документации в срок не позднее тридцати дней с даты заключения настоящего Договора.

1.4.  Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют в Организацию следующие данные: фамилия, имя, отчество и дата рождения собственника помещения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о праве собственности (найма) на помещение в многоквартирном доме, а также сведения о количестве проживающих в помещении лиц. Собственники помещений дают согласие организации осуществлять обработку персональных данных в пределах сведений, установленных законодательством о предоставлении жилищно-коммунальных услуг. 
        В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет Организации информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.

1.5. Информация об Организации, в т.ч о ее службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах исполнительной власти , уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, приведена на официальном сайте учредителя Организации.

2.  Предмет Договора
2.1.  По настоящему Договору Организация по заданию собственников  помещений многоквартирного дома, в течение срока действия Договора, за плату обязуется  оказать услуги и выполнить работы указанные в разделе 3.1 настоящего договора.

2.2. Собственники помещений многоквартирного дома вносят Организации плату, установленную настоящим договором, за выполнение Организацией услуг и работ указанных в разделах 3.1 и 3.2 настоящего договора и описанных в приложениях 4 и 5 к настоящему договору в сроки и в порядке установленных настоящим договором.
2.2. Состав и состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме указаны в Приложении №2 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Организации
Организация в рамках настоящего договора обязуется оказывать за плату, установленную решением общего собрания собственников жилого помещения от «___» ___________ 201__ года, следующие услуги собственникам помещений многоквартирного дома:

3.1. Содержание общего имущества:

а) осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

б) подготовка актов обследования готовности к сезонной эксплуатации электрического и санитарно-технического оборудования систем холодного водоснабжения и отопления, а так же внутридомовой канализации;

в) внесение на рассмотрение общим собранием плана мероприятий и работ по подготовке к сезонной эксплуатации электрического и санитарно-технического оборудования систем холодного водоснабжения и отопления, а так же внутридомовой канализации;

г) поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в состоянии, обеспечивающем установленные законодательством Российской Федерации температуру и влажность в таких помещениях;

д)  подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:

- разработка с учетом, минимального перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме указанного в приложении №3 к настоящему договору, перечня текущих услуг и работ по содержанию общего имущества дома (далее – «перечень текущих работ») если такие работы требуются при проведении ежегодного обследования общего имущества многоквартирного дома:

- расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для текущих услуг и работ по содержанию общего имущества дома (в том числе с учетом рассмотрения ценовых предложений на рынке услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов работ);

- обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов;

е)  организация рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме вопросов, связанных с содержанием многоквартирного дома, в том числе:

- уведомление собственников помещений в многоквартирном доме о проведении общего собрания;

- обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с информацией и (или) материалами, которые будут рассматриваться на собрании;

- подготовка форм документов, необходимых для регистрации участников собрания;

- регистрация участников собрания;

- документальное оформление решений, принятых собранием;

- доведение до сведения собственников помещений в многоквартирном доме решений, принятых на общем собрании;

ж)  организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем текущих работ, утвержденным решением собрания, в том числе:

- определение способа оказания услуг и выполнения работ;

- подготовка заданий для исполнителей услуг и работ;

- подготовка проектов договоров оказания услуг и (или) выполнения работ на текущий и капитальный ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

з)  обеспечение собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за исполнением решений собрания, в том числе:

- ежегодное, не позднее 1 марта за отчётным годом, предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обязательств в объеме, установленном настоящим договором;

- прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме;

- обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке.

и) представлять по требованию Собственников (представителя Собственников) документы по расходованию средств поступивших в Организацию от собственников помещений в многоквартирном доме.

к) ежеквартально в течении месяца составлять отчет о поступлении и расходовании денежных средств  и направлять его председателю совета дома.

л) организовывать осмотр поврежденного общего имущества многоквартирного дома, помещений и имущества Собственников, Пользователей помещениями дома в течении 2-х часов (либо в срок, согласованный с заявителем) с момента обращения указанных лиц либо обнаружения неисправностей конструктивных элементов, инженерного оборудования; устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственников, виновных в повреждении лиц, перечень и объем поврежденного общего имущества с оформлением акта осмотра. По обращению Собственников, Пользователей помещениями многоквартирного дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения и решения возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений дома.
3.2. Аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома:
   3.2.1 Аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома предусматривает незамедлительное устранение аварий в сроки, не превышающими допустимую продолжительность перерыва предоставления коммунальных услуг, установленную Постановлением правительства РФ от 6.05.2011 №354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов":    

	наименование коммунальной услуги
	срок устранения аварии

	холодное водоснабжение
	4 часа

	электроснабжение
	2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания; 24 часа - при наличии 1 источника питания

	отопление
	- не более 16 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +12°С до нормативной температуры не более 4°С;

- не более 8 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +10°С до +12°С;

- не более 4 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +8°С до +10°С

	внутридомовая канализация
	4 часа


    3.2.2 В целях своевременного устранения аварий Организация создаёт (приобретает) гарантированное количество материалов на выполнение работ по устранению аварий в многоквартирном доме (приложение 6 к договору). 

    Выполнение работ по устранению аварий оформляется актом выполненных работ, подписываемом Председателем совета дома или лицом его замещающим. В случае отказа от подписания акта выполненных работ представителем Собственников – отказ оформляется соответствующим документом и акт выполненных работ направляется в администрацию Руднянского городского поселения для утверждения, а при необходимости проверки качества и количества выполненных работ по устранению аварии.
    3.2.3 Материалы, израсходованные на устранение аварии в многоквартирном доме подлежат оплате собственниками помещений, а поступившие средства расходуются Организацией на восстановление гарантированного количества материалов на выполнение работ по устранению аварий.
    3.2.4 В случаях если в результате аварии в многоквартирном доме требуется выполнение капитального ремонта инженерных сетей, а так же расходования материалов сверх количества указанного в приложении 5 к настоящему договору – оплата работ и материалов производится собственниками помещений  на основании сметы, утверждённой общим собранием собственников помещений. 

    3.2.5 Организация в соответствии настоящего договора обязана выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные настоящим договором и не утвержденных общим собранием, если их проведение вызвано устранением последствий аварий, о чем Организация обязана проинформировать собственников помещений в форме размещения уведомлений в каждом подъезде дома. Факт такой аварии должен быть подтверждён администрацией Руднянского городского поселения. Выполнение таких работ и услуг подтверждается актом выполненных работ, подписываемым уполномоченным лицом Организации и председателем совета дома (его заместителем) и лицом, уполномоченным администрацией  Руднянского городского поселения. Оплата выполненных в указанных условиях работ производится собственниками помещений в обязательном порядке.

3.3. Организация в рамках деятельности по настоящему договору вправе:

- действовать в интересах и за счет собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по настоящему Договору в объеме, определяемом Организацией самостоятельно.

- предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.

- производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

- осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома для осмотра и производства работ.

- своевременно и полностью получать от собственников оплату на условиях настоящего Договора.

- информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного  дома, а также об использовании их не по назначению. 

- принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по настоящему Договору самостоятельно либо путем привлечения по договору третьих лиц.

- в заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов, поставляемых Организацией, их исправности, а также целостности на них пломб.

- требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника, также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.4. В целях обеспечения выполнения Собственниками своих обязательств по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, Организация ежегодно разрабатывает проект перечня текущих услуг и работ по ремонту и содержанию общего имущества собственников многоквартирного дома (далее – «Перечень текущих работ», подтверждаемый актом обследования технического состояния многоквартирного дома. 
В случаях если при обследовании технического состояния многоквартирного дома требуется заключения экспертных организаций – Организация предоставляет общему собранию предложения для принятия решения о привлечении к обследованию технического состояния дома экспертной организации и об оплате услуг за выполнение экспертизы. 

Разрабатываемый перечень текущих работ должен содержать объемы, стоимость, периодичность и (или) график (сроки) оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 
Перечень текущих работ представляется общему собранию собственников помещений по результатам осмотров, предшествующим весенне-летней и осенне-зимней эксплуатации многоквартирного дома. Собственники помещений вправе самостоятельно совершать действия по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренные перечнем текущих работ, если эти работы и (или) услуги не предусмотрены настоящим договором.
4. Права и обязанности собственников жилых помещений многоквартирного дома
4.1. Каждый из собственников помещения многоквартирного дома обязан:

- использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

- нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

- своевременно вносить плату установленную настоящим договором.

- в согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Организации для:

· осмотра приборов учета и контроля;

· осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома, а при аварийных ситуациях – в любое время.

- своевременно уведомлять Организацию об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан на срок более суток, дате их убытия, прибытия, контактных телефонах (адресах места нахождения) с целью оперативной связи с ними Организации для проникновения в помещение и ликвидации аварийных ситуаций.

- выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические архитектурно-строительные, противопожарные требования к содержанию жилых домов.
4.2. Собственники помещений вправе самостоятельно совершать действия по содержанию и ремонту общего имущества, за исключением действий, указанных в пункте 4.2.1 настоящего договора, или привлекать иных лиц для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества (далее соответственно - услуги, работы) в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома:

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- текущий и капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных в утвержденный в установленном законодательством Российской Федерации порядке перечень мероприятий;

- обеспечение установки и ввода в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, тепловой и электрической энергии, природного газа, а также их надлежащей эксплуатации (осмотры, техническое обслуживание, поверка приборов учета и т.д.).

4.2.1. Содержание, ремонт и обслуживание внутридомового и внутриквартирного газового оборудования осуществляется каждым собственником помещения многоквартирного дома по договору о техническом обслуживании и ремонте внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования, заключаемому со специализированной организацией в порядке, установленном Правилами пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению, утверждёнными постановлением Правительства РФ от 14.05.2013 №410.
4.2.2. надлежащее содержание дымовых и вентиляционных каналов жилых помещений и многоквартирных домов, включающее проверку состояния и функционирования дымовых и вентиляционных каналов, а при необходимости их очистку и (или) ремонт осуществляется Собственниками в порядке, установленном Правилами пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению, утверждёнными постановлением Правительства РФ от 14.05.2013 №410.

4.2.3. организация мест для накопления и накопление отработанных ртутьсодержащих ламп и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I - IV класса опасности осуществляется собственниками помещений в порядке, установленном законодательством РФ и правовыми актами органов местного самоуправления Руднянского городского поселения.

4.3. Иное лицо пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

4.2  Собственник помещения многоквартирного дома имеет право:

- знакомится с условиями сделок, совершенных Организацией в рамках исполнения Договора.

- участвовать в осмотрах и обследованиях многоквартирного дома, осуществлять контроль качества и объемов выполняемых работ по Договору, в соответствии с критериями качества установленными настоящим Договором, требованиям ГОСТ, СНиП, СанПиН.

- требовать от Организации документы, связанные с исполнением настоящего договора.

- требовать в установленном порядке от Организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или их не предоставлением. 
- требовать от Организации безвозмездного устранения недостатков исполнения услуг и работ, предусмотренных настоящим договором, и возникших по вине Организации.

5. Порядок определения цены Договора и внесения платы Организации
5.1. Цена настоящего Договора определяется как сумма платы за оказание услуг за весь период действия настоящего Договора. При возникновении дополнительных затрат (необходимость выполнения непредвиденных работ в связи с аварийными ситуациями, предписаниями надзорных органов и др.) цена Договора может меняться.

5.2 Размер платы по договору определен решением общего собрания Собственников, указанным в преамбуле договора и на период до 31.12.201__ составляет  0 руб. 87 коп. с 1 кв.м. помещения Собственника в месяц.

5.3. Размер платы, указанный в п.5.2 настоящего Договора, подлежит ежегодной индексации в порядке, установленном законодательством РФ.

Организация доводит до сведения Собственников размер платы на будущий календарный год не позднее чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение в ином размере путем размещения на оборотной стороне платежного документа, направляемого Собственнику для оплаты, или размещения объявления на входной группе в подъезды многоквартирного дома.  

5.4. Собственники вправе с учетом предложений Организации принять решение об установлении иного размера платы, чем установлен п.5.2 и п.5.3 настоящего Договора, путем утверждения общим собранием собственников. В этом случае не требует внесения изменений в настоящий Договор.

5.5. Организация либо уполномоченное ею лицо ежемесячно предъявляет:

- собственникам/нанимателям жилых помещений – квитанцию-извещение по каждому жилому помещению отдельно не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

- собственникам/арендаторам/пользователям нежилых помещений – счета на оплату по настоящему Договору по каждому нежилому помещению отдельно. 

5.6. Расчетный период для перечисления оплаты по Договору является один календарный месяц. 

Срок внесения платежей по настоящему договору ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем; 

Собственники/наниматели/арендаторы помещений несут перед Организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.

5.7. Не использование помещений не является основанием невнесения платы по настоящему договору.

6. Организация общего собрания

6.1. Общее собрание собственников многоквартирного дома проводится по инициативе ссобственников помещений многоквартирного дома, Организации и органов местного самоуправления.

     Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан в письменной форме сообщить собственникам помещений в данном доме и Организации о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. 

Любой Собственник помещения на основании отдельного договора с Организацией может поручить организацию проведения собрания Собственников помещения Организации. 
В случае необходимости принятия решения по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Организация вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного общего собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Организацией соответствующего обращения к Собственникам в общедоступном для всех Собственников помещений многоквартирного дома месте.

6.2. В случае проведения общего собрания собственников о досрочном расторжении настоящего договора, инициирующий общее собрание предоставляет другим собственникам в письменной форме информацию о существенных нарушениях ранее существовавших договорных отношений. Решение общего собрания по указанному вопросу принимаются общим собранием собственни-ков, проведенном в очной форме с обязательным участием представителя Организации.

7. Ответственность Сторон
7.1. Собственники помещений многоквартирного дома несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества дома в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7.2  Организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств установленных настоящим договором с даты вступления Договора в юридическую силу. 

При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему Договору Собственники вправе потребовать, а Организация обязана немедленно за свой счет:

- устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги);

- повторно выполнить работы (оказать услуги);

В случае невыполнения Организацией указанных требований – возместить понесенные Собственником расходы по устранению недостатков выполненной работы (оказанной услуги) своими силами или с привлечением третьих лиц. 

7.3. При несвоевременном внесении (не внесении) платы по настоящему договору с Собственника взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством РФ. 

       В случае просрочки внесения оплаты по Договору в соответствии с разделом 5 настоящего Договора ответственность перед Организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника индивидуально по каждому жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по Договору Организация оформляет документы и взыскивает в судебном порядке задолженность по оплате по Договору по каждому помещению отдельно. Собственник/наниматель/арендатор обязан уплатить Организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

7.4.  Организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

   -  противоправных действий (бездействий) собственников/нанимателей/арендаторов и (или) членов их семьи, а также иных лиц;

   - использования собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

   -  не обеспечения собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.

   -  аварий, произошедших не по вине Организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

   -  пожаров, возникших не по вине Организации, и последствий их тушения.

7.5.  Организация не отвечает за ненадлежащее состояние общего имущества, а также за ущерб, который возникает для Собственников в случае если Организация уведомила собственников о необходимости проведения работ по содержанию или ремонту общего имущества, видах и стоимости работ, а также о необходимости проведения общего собрания собственников помещений для принятия решения о выполнении работ по ремонту общего имущества дома, заключении соответствующего соглашения на выполнение работ и внесении платы за эти работы.

7.6.  Организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до даты заключения настоящего Договора. Техническое состояние общего имущества указано в Приложении №2 к настоящему Договору.

7.7. Организация несёт ответственность перед Собственниками за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними Организацией от своего имени и за счет Собственников.

8. Форс-мажорные обстоятельства 

8.1.  Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, аномальные снегопады, пожары или другие стихийные бедствия, техногенные и природные катастрофы, террористические акты, военные действия, акты государственных органов любого уровня, и иные не зависящие от сторон обстоятельства.

При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

8.2.  Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3.  Собственник не вправе требовать от Организации возмещения вреда, причиненного его имуществу, в том числе общему имуществу многоквартирного дома, если этот вред был причинен вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

       Документ, выданный уполномоченным государственным органом или государственным учреждением является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

9.  Изменение и расторжение Договора
9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников. 

От имени Собственников право подписи предоставляется уполномоченному лицу или председателю совета многоквартирного дома на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

9.2.  Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. 

9.3.  Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Организации:

- в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Организация не отвечает.

- в иных случаях установленных законодательством РФ. 

9.4. Собственники помещений, на основании решения общего собрания, проведённого с обязательным уведомлением о нём Организации, вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Организация не выполняет условий такого договора,  при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушении Договора со стороны Организации. 
Под существенным нарушением Договора в указанных целях признаётся систематическое неисполнение условий Договора, подтвержденное двумя и более актами, фиксирующими не выполнение Организацией условий настоящего договора с последующими актами, фиксирующими не устранение выявленных нарушений в установленные этими актами сроки. Собственник (инициативная группа) в этом случае вправе инициировать проведение внеочердного общего собрания  о досрочном расторжении договора.

При этом Акты, фиксирующие невыполнение Организацией условий Договора, составляется комиссией в составе не менее четырех человек, включая представителей Организации и Собственника помещения, а также не менее двух свидетелей, которыми могут выступать независимые от факта нарушения лица.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (или нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, а также сроки для устранения указанных в акте нарушений. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, подписывается всеми членами комиссии, а также свидетелями с указанием их контактных данных. В случае отказа кого-либо из членов комиссии от подписания акта об этом в акте делается особая отметка с проставлением подписей всех оставшихся участников. 

         Собственники помещений, на основании решения общего собрания, проведённого с обязательным уведомлением о нём Организации, вправе отказаться от исполнения настоящего договора в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации.
9.5.  Настоящий Договор так же может быть расторгнут:

- в судебном порядке на основании решения суда вступившего в законную силу после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей.

- при ликвидации Организации как юридического лица;
- в связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

9.6. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неоплаченных собственниками помещений обязательств перед Организацией, а также по возмещению произведенных Организацией расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору. 

Под расходами в этом случае понимаются:

- стоимость не оплаченных Собственниками оказанных Организацией услуг, понесенных затрат и выполненных работ по настоящему договору и иным договорам между собственниками и Организацией, заключенных на основании настоящего договора;

- стоимость потребленных, коммунальных услуг, предоставленных Организацией;

- стоимость приобретенных материалов для производства работ и услуг вытекающих из настоящего договора. После их оплаты Организация передает указанные материалы лицам, уполномоченным общим собранием Собственников по акту приема-передачи.

9.7. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения обязательств Организации перед собственниками помещений по исполнению работ и услуг плата за которые внесена собственниками, но исполнение этих работ и услуг не произведено Организацией на дату расторжения настоящего договора. Организация на основании соглашения с собственниками вправе возвратить оставшиеся не расходованными денежные средства и (или) выполнить не исполненные работы в согласованные сторонами настоящего договора  сроки обязательства.

9.8. В случае досрочного расторжения Договора техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – представителю Администрации Руднянского городского поселения.

9.8. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный Договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым после предоставлении им Организации подтверждающих документов, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.

9.9. Условия настоящего Договора в отношении изменения состава общего имущества и его технических характеристик в случаях, когда такие изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, могут быть изменены по предложению Организации без проведения общего собрания собственников. 

Предлагаемые изменения доводятся Организацией до сведения Собственника путем надлежащего уведомления собственников помещений о вносимых изменениях. 

10. Срок и порядок подписания Договора

10.1.  Настоящий Договор вступает в силу после его утверждения общим собранием собственников помещений с приложением протокола этого собрания и надлежащим образом оформленных итогов голосования о заключении собственниками настоящего договора, с даты указанной в разделе подписания его руководителем Организации. 

10.2. Условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с даты подписания его руководителем Организации (но не ранее решения общего собрания собственников) и действует в течение 5 лет. 

10.3. Утверждение настоящего Договора Собственниками большинством голосов от общего числа голосов собственников, принимающих участие в  общем собрании  при голосовании по вопросам повестки дня, является согласием каждого собственника с условиями договора, и Договор считается заключенным с каждым собственником многоквартирного дома.

       От имени собственников помещений договор подписывается лицом, уполномоченным общим собранием на котором принималось решение о заключении настоящего договора.
       В случае если по истечению срока действия настоящего договора ни одна из Сторон не заявит о его прекращении – договор считается заключенным Сторонами на новый срок 5 лет и на тех же условиях.

10.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права собственности на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего Договора, с даты приобретения соответствующего права. 

11. Контроль за выполнением Организацией обязательств по Договору
11.1.  Контроль за деятельностью Организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником, советом многоквартирного дома и/или лицами, уполномоченными общим собранием собственников, а также органами государственного и муниципального контроля в соответствии с законодательством РФ.
11.2.  Контроль осуществляется Собственником (уполномоченными им лицами, советом многоквартирного дома) в пределах полномочий, установленных действующим законодательством и настоящим Договором, в том числе путем:

- получения от Организации информации в составе, порядке, в сроки и способами, установленными для ее раскрытия действующим законодательством; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- участия в осмотрах общего имущества с целью подготовки предложений по ремонту;

- участие в составлении актов о нарушении условий Договора;

- инициирования общего собрания собственников.

11.3. Организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

Отчет предоставляется в письменной форме и вывешивается на входах в подъезды дома, а так же размещается на официальном сайте Руднянского городского поселения. 

Годовой отчет должен содержать следующую информацию: сумма полученных денежных средств от собственников помещений при внесении ими платежей по договору с Организацией; перечень выполненных работ и оказанных услуг; сумма задолженностей собственников помещений перед Организацией.
12. Прочие условия
12.1. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в течение сроков, установленных Гражданским кодексом РФ и законодательством о правах потребителей. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы. 

12.2. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в настоящем Договоре или иным способом обеспечивающим доказательства направления уведомления (сообщения).

12.3. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

12.4. Настоящий Договор заключен в письменной форме путем составления двух экземпляров документа, подписанного сторонами с учетом положений раздела 10 настоящего Договора. Экземпляр настоящего Договора хранится у Организации и выдаётся, лицу уполномоченному общим собранием собственников на его подписание.
  Копия настоящего договора, заверенные печатью и подписью руководителя Организации направляется Организацией в администрацию Руднянского городского поселения.

12.5. Приложения к настоящему Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:

  1. Приложение №1 Список собственников, подписавших настоящий Договор;
  2. Приложение №2 Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома;
  3. Приложение №3 Минимальный перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
  4. Приложение №4 перечень работ и услуг по договору;
  5. Приложение №5 Сроки оказания услуг по договору;
  5. Приложение №6 гарантированное количество материалов на выполнение работ по устранению аварий в многоквартирном доме; 

  6. Приложение №7 Протокол общего собрания от «__»________201__ г. о заключении договора 
13. Подписи, адреса и реквизиты сторон:

	Организация: Муниципальное унитарное предприятие «Комхоз Руднянского района»
         директор МУП «Комхоз»

                                                             Е.А.Кныш
«       »                              201__ г.
	от собственников помещений многоквартирного дома:

«       »                              201__ г.


Приложение № 1

к Договору  от _________________ 201__ г.  
Список собственников многоквартирного дома № _____ по ул. ___________________________,

	№ п/п
	№ поме-щения
	общая площадь помещения (м2)
	Фамилия, имя, отчество,

Наименование организации собственника

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


приложение 2
к Договору  от _________________ 201__ г.
Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома 
	Адрес многоквартирного дома: 

	Серия, тип постройки:
	Год постройки:
	Этажность:

	количество квартир:
	количество нежилых помещений:
	общая площадь дома:

	Общая площадь жилых помещений:                 кв.м
	Общая площадь нежилых помещений:                    кв.м

	Степень износа по данным государственного технического учета ( в %):

	Год последнего комплексного капитального ремонта:

	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:

	Кадастровый номер земельного участка:

	Наименование элемента общего имущества  
	Параметры  
	Характеристика

	I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования
	

	Помещения общего пользования
	Количество (шт. /м2)
	

	лестничные площадки
	Количество (шт./м2)
	

	Лестницы
	Количество лестничных маршей (шт.)
	

	Лифтовые и иные шахты
	Количество лифтовых шахт (шт.)
	

	Коридоры
	Количество (шт./м2)
	

	Технические этажи
	Площадь  ______________ м2

Материал пола
	

	Технические подвалы
	Площадь м2
	

	
	Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:
	

	
	водопровод
	

	
	канализация
	

	
	отопление
	

	
	электроснабжение
	

	
	Перечень установленного инженерного оборудования:
	

	
	
	

	
	
	

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, (шт.)
	

	
	деревянных, (шт.)
	

	
	Металлических (шт.)
	

	Светильники  в местах общего пользования
	Количество (шт.)
	

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения и
	Количество (шт)
	

	
	задвижек
	

	
	вентилей
	

	
	кранов
	

	Элеваторные узлы отопления 
	Количество (шт.)
	

	Радиаторы в местах общего пользования
	Количество (шт.)
	

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр (мм), материал и протяженность (м):
	

	
	
	

	
	
	

	Трубопроводы горячей воды  
	Диаметр (мм), материал и протяженность (м):
	

	
	
	

	
	
	

	Трубопроводы канализации
	Диаметр (мм), материал и протяженность (м):
	

	
	
	

	
	
	

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения  
	Количество (шт):
	

	
	задвижек
	

	
	вентилей
	

	
	кранов
	

	Коллективные (общедомовые)  приборы учета  
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
	

	
	
	

	Иное оборудование
	Наименование:
	

	
	общедомовой сборник жидких отходов
	

	
	
	

	II. Земельный участок, входящий в состав общего имущества  дома
	

	Общая площадь
	Земельного участка (кв.м)
	

	
	в том числе застройка (кв.м)
	

	Зеленые насаждения, расположенные на земельном участке ближе 5 м от дома
	Деревья (шт.)
	

	
	кустарники
	

	общедомовые постройки на прилегающей территории
	наименование и площадь
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Элементы благоустройства  
	Ограждения (м)
	

	
	Малые архитектурные формы (есть/нет), перечень
	

	
	
	

	
	
	

	Кровля
	Вид кровли (указать плоская, односкатная, двускатная, иное)
	

	
	 Материал кровли
	

	
	 Площадь кровли (м2)
	

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, (шт).
	


Организация                                                                                      Собственник


________________________________
      
_______________________________

Приложение № 3

к Договору  от _________________ 201__ г.
МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ 
ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 
(является основанием для разработки перечня текущих услуг и работ ст. 3.1.3 договора)                                                                                                                           

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирного дома

	1. Работы, выполняемые в отношении фундаментов:

	наименование работ и услуг
	периодичность работ
	Текущий ремонт

	1
	2
	3

	Проверка при визуальном осмотре технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов; - коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами; Визуальная проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - составление плана мероприятий по восстановление их работоспособности;
	1 раз в год 

до 15 аптеля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	2.  Работы,  выполняемые в зданиях с подвалами:

	Визуальная проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения; Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение  незначительных выявленных неисправностей. 
При выявлении нарушений - составление плана мероприятий по восстановлению их;
	1 раз в год 

до 15 апреля
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен:

	Визуальное выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения тепло-защитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств; Выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков; Визуальное выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней; В случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации 
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий:

	Визуальное выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний; Визуальное выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит; Визуальное выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила; Визуальное выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их точки опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями; Визуальная проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов:
	

	Визуальное выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали; Визуальное выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами; Визуальное выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками; При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий:

	Визуальный контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин; Визуальное выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий; Визуальное выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий; Визуальное выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш:

	Визуальная проверка кровли на отсутствие протечек; Визуальная проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше; Визуальное выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций,  слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока; Визуальная проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	1 раз в год 

до 15 апреля

и по факту 

обращения.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	Визуальная проверка кровли и водоотводящих устройств на наличие мусора, грязи и наледи, снега препятствую-щих стоку дождевых и талых вод; Визуальная проверка и при необходимости восстановление защитного окрасоч-ного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами; При выявлении повреждений - разработка плана незамедлительных восстано-вительных работ по всем видам работ раздела 7, а при угрозе возникновения аварий – незамедлительное выполнение
	1 раз в год  

и по факту обращения.

.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц:

	Визуальное выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления огражде-ний, выбоин и сколов в ступенях; Визуальное выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами; Визуальное выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам; Разработка плана восстановительных работ (при необходимости)
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту

 обращения.


	По решению общего собрания, за дополнительную плату


	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов:

	Визуальное выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков; Визуальное выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках; Контроль состояния отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами; Контроль состояния и притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины); При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	1 раз в год до 

15 апреля 

и по факту обращения.


	По решению общего собрания, за дополнительную плату


	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок:

	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов; проверка звукоизоляции и огнезащиты. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту обращения.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки мест общего пользования: 

	- проверка состояния внутренней отделки мест общего пользования. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту обращения.
	По решению общего собрания, за допол-нительную плату

	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу:

	визуальная проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции;  При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту обращения.
	По решению общего собрания, за допол-нительную плату

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу:

	Визуальная проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов,  механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ.
	1 раз в год и по факту обращения.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	II. Работы, для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества 

	14. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения, отопления и водоотведения:

	проверка исправности, работоспособности, регулировка насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
	2 раза в год  (апрель-май) и во время подготовки 

к отопительному сезону 

(август-сентябрь)
	входит в состав платы по договору 


	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	1 раз в месяц.
	

	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	По мере необходимости и по факту обращения.
	

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление):

	Испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	1 раз в год 

(август-сентябрь)
	По решению общего собрания, за допол-нительную плату

	Удаление воздуха из системы отопления;
	по факту обращения.
	

	16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования:

	проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки; проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	1 раз в год 

и по факту обращения
	По решению общего собрания, за допол-нительную плату

	Разработка плана по  восстановительною работоспособности  внутридомовой системы электроснабжения
	при необходимости
	По решению общего собрания, за допол-нительную плату

	17. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества:
	

	Подбор специализированной организации на проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме (подвальные помещения, чердачные помещения).
	Работы выполняются по отдельному договору со специализированной организацией и за плату, предусмотренную этим  договором

	18. Работы по содержанию земельного участка (придомовой территории):

	Уборка придомовой территории от снега и мусора
	в случае принятия решения общим собранием с установлением платы не предусмотренной договором 

	19. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

	текущий (плановый) вывоз твёрдых бытовых отходов


	в сроки установленные 

администрацией городского поселения
	По решению общего собрания, за плату

	текущий (плановый) вывоз жидких бытовых отходов
	
	

	незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов с придомовой территории при накоплении более 2,5 куб. метров;
	по факту обращения 
	с последующим выставлением платы на основании акта выполненных работ

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	1 раз в год 
	входит в плату по договору

	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	
	за дополнительную плату


Приложение № 4

к Договору  от _________________ 201__ г.
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО ДОГОВОРУ
	№ п.п.
	наименование работ и услуг
	размер платы
	срок внесения

	1
	содержание общего имущества многоквартирного дома
	87 коп./м2 

общей площади помещения каждого собственника в месяц
	ежемесячно до 10 числа следующего за расчетным месяцем

	2
	аварийное обслуживание:

- электроснабжения дома;

- водоснабжения дома;

- теплоснабжения дома
	
	


Приложение № 5

к Договору  от _________________ 201__ г.
СРОКИ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ ПО ДОГОВОРУ
Организация обязуется оказать Собственнику, указанные в разделе 3.1 настоящего Договора услуги в сроки:

	№ п.п.
	наименование работ/услуг
	описание работ/услуг
	сроки исполнения
	стоимость работ/услуг 

	2.1.
	Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевремен-ное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасно-сти жизни и здоровья граждан
	в соответствии минимального перечня услуг и работ  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	1 раз в год в период подготовки к сезонной эксплуатации
	в составе платы, утверждённой общим собранием при заключении договора и указанной в приложении 4 к договору

	2.2.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации 
	К весенне-летней эксплуатации:
1. Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровья граждан. Проведение ежегодного обследования общего имущества многоквартирного дома и составление Перечня текущих работ
	до 15 апреля 


	в составе платы, утверждённой общим собранием при заключении договора и указанной в приложении 4 к договору

	
	
	Консервация системы отопления (при наличии системы отопления)
	С 15 апреля по 1 мая
	на основании сметы, утверждённой общим собранием собственников помещений дома

	
	
	Организация текущего летнего ремонта общего имущества многоквартирного дома по заданию собственников и за плату, установленную общим собранием на основании перечня текущих работ
	с 1 мая до 15 октября
	

	
	
	К осенне-зимней эксплуатации:
	с 1 августа по 30 сентября
	на основании сметы, утверждённой общим собранием собственников помещений дома

	
	
	Промывка, гидравлическое испытание, наладка и устранение незначительных неисправностей системы отопления. Переключение общедомого уличного водопровода на зимний режим рабо-ты. Мелкий ремонт инженерного оборудования
	
	

	
	
	Устранение протечек, утечек, порывов системах отопления и водоснабжения без замены армату-ры и трубопроводов, а так же негерметичности стыковых соединений в системах канализации
	в осене-зим-ний период эксплуатации с 15 октября по 15 апреля
	в составе платы, утвер-ждённой общим собра-нием при заключении договора и указанной в приложении 4 к договору



	2.3.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Прием и рассмотрение заявок собственников и лиц, пользующихся помещениями в многоквар-тирном доме на законном основании. Учет устранений недостатков. Устранение аварий.
	постоянно
	


Организация   ___________________                     Собственник   _______________________
Приложение № 6

к Договору  от _________________ 201__ г.
гарантированное количество материалов на выполнение работ по устранению аварий в многоквартирном доме
	№ п.п.
	наименование материалов
	наименование общего имущества

	
	
	водопровод
	канализация
	отопление
	электроснабжение

	1
	труба стальная диаметром до 57 мм (м)
	25
	-
	25
	-

	2
	труба полипропиленовая диаметром до 25 мм (м)
	25
	-
	25
	-

	3
	труба полипропиленовая диаметром до 100 мм (м)
	-
	50
	-
	-

	4
	запорная арматура (тройники, муфты, краны) (шт.)
	12
	10
	12
	-

	5
	электрический провод
	-
	-
	-
	250

	6
	электроприборы и арматура
	-
	-
	-
	30
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