                                                                                                                 Приложение №1 

                                                                                                                                                         к Постановлению  администрации

                                                                                                                                                     Руднянского городского поселения

                                                                                                                                                                         от 29 марта 2016 г. № 34
ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации
 для управления многоквартирными домами
1. Основание проведения конкурса: ст.161 Жилищного кодекса РФ, Федеральный закон от 21 июля 2014 года №255-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации», постановление Правительства РФ от 06 февраля 2006 года №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

2. Предмет конкурса: право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами.

3. Организатор конкурса: администрация Руднянского городского поселения. Место нахождения: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1,  каб.12. 
Почтовый адрес: 403601 Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1. 
Адрес электронной почты: usp_sloboda@mail.ru;    Телефон (факс): (84453)-7-15-31;

Контактное лицо: Расторгова Екатерина Федоровна, ведущий специалист по ЖКХ администрации городского поселения, тел. (84453)7-15-31
4. Характеристика объектов конкурса:
	номер лота
	общая площадь помещений по лоту (кв.м)
	размер платы (руб/кв.м)
	размер обеспечения заявки на участие в конкурсе (руб.)

	
	
	ремонт и содержание общего имущества в месяц
	итого по лоту (рублей в месяц)
	

	1
	977,8
	14-69
	14627,90
	731,95

	2
	1722,3
	8-06
	13881,73
	694,09

	3
	1841,3
	6-08
	11195,10
	559,75

	4
	3566,3
	6-08
	21683,10
	1084,15

	5
	3239,4
	12-44
	40298,14
	2014,90

	6
	822,1
	14-96
	12298,62
	614,93

	7
	988,7
	14-69
	14790,95
	739,55

	8
	29597,7
	19-88
	588402,28
	29420,11


     Перечень и характеристики многоквартирных домов, собственниками помещений в которых не выбран способ управления этими домами или принятое собственниками помещений решение о выборе способа управления домами не реализовано, представлены в приложении № 4 к конкурсной документации.
5. Требования к участнику конкурса: наличие документов о лицензировании деятельности по управлению многоквартирными домами.
6. Минимальный перечень работ и услуг по содержанию и ремонту объектов конкурса представлен в конкурсной документации.

7. Перечень коммунальных услуг: холодное водоснабжение, отопление.

8. Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации:
Конкурсная документация предоставляется по адресу: 403601 Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1, каб.12. Телефон (84453)7-15-31, адрес официального сайта, на котором размещено извещение www.torgi.gov.ru. Сроки предоставления документов конкурсантам: со дня размещения извещения на официальном сайте до даты начала процедуры вскрытия конвертов. Конкурсная документация предоставляется без взимания платы.
9. Место, порядок, срок подачи заявок на участие в конкурсе.
Прием заявок осуществляется по адресу: р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1, каб.12  в рабочие дни с 8 час 00 мин до 17 час 00 мин до даты окончания срока подачи заявок.

Дата начала подачи заявок – 6 апреля 2016 года; Окончание подачи заявок – 13 часов 59 минут 7 мая 2016 года.

Заявки, поданные позднее установленного срока не принимаются.

10. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится конкурсной комиссией по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 каб. 7 мая 2016 года в 14 часов 00 минут.

11. Место и дата рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 каб. 7 мая 2016 года в 14:05 часов.

12. Место, дата и время проведения конкурса.
Подведение итогов конкурса будет осуществляться по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 каб.12, 7 мая 2016 года в 09 часов 00 минут.

13. Порядок и график проведения осмотров объектов конкурса: Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Осмотры проводятся по следующему графику: ежедневно с даты размещения извещения о проведении конкурса до 7 мая 2016 г. (кроме субботы, воскресения и праздничных дней) с 10:00 до 12:00, сбор по адресу: р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1. 
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1.     Законодательное регулирование
Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии со следующими нормативными документами:

- Жилищным кодексом РФ;

- постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

2.    Термины, используемые в конкурсной документации
конкурс – форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

предмет конкурса – право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

объект конкурса – общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

размер платы за содержание и ремонт жилого помещения – плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

организатор конкурса – Администрация Руднянского городского поселения Руднянского муниципального района Волгоградской области;

управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании лицензии на право управления многоквартирными домами;

претендент – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе и предоставившее документы подтверждающие получение лицензии на право управления многоквартирными домами;

заявка на участие в конкурсе – письменное подтверждение претендента его согласия участвовать в конкурсе на условиях, указанных в извещении о проведении конкурса, поданная в срок и по форме, установленной конкурсной документацией.

участник конкурса – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

 3.     Основные принципы проведения конкурса
1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2) добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

4.     Организатор конкурса
Администрация Руднянского городского поселения проводит конкурс, предмет и условия которого указаны в Информационной карте конкурса, в соответствии с положениями настоящей конкурсной документации.

Конкурс проводится, если:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:

- собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

- по истечении 2 месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:

- большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

- собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;

- не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.

 5.     Требования к претендентам на участие в конкурсе

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

5.1. Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

5.2. В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

5.3. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

5.4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5.5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

5.6. Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации. (Во избежание конфликтных ситуаций просим принять во внимание, что выписка из банка о поступлении денежных средств на расчетный счет предоставляется с опозданием на 2 дня).

6.      Отказ в допуске к участию в конкурсе
Основаниями для отказа в допуске к участию в конкурсе являются:

- непредставление определенных пунктом 10.2. настоящей Конкурсной документации документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 5.1 настоящей Конкурсной документации;

- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 10.1. - 10.2 настоящей Конкурсной документации.

7. Разъяснение положений конкурсной документации
7.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

7.2. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте, с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

8. Внесение изменений в конкурсную документацию
8.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

8.2. Претенденты на участие в конкурсе, использующие конкурсную документацию с официального сайта, идентификация которых невозможна, самостоятельно следят за изменениями, внесенными в конкурсную документацию, размещенную на официальном сайте.

8.3. Уполномоченный орган не несет ответственности в случае, если претендент на участие в конкурсе не ознакомился с изменениями, внесенными в конкурсную документацию, размещенными и опубликованными надлежащим образом.

9. Отказ от проведения конкурса
В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обязаны направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

10. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе.

 10.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением №1 к настоящей Конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

10.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

а) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

в) документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

г) копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному пунктом 5 настоящей Конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

д) копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

е) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

10.3. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

10.4. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с пунктом 10.1 настоящей Конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки согласно приложению №.3 к настоящей Конкурсной документации.

10.5. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

10.6. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном пунктом 11 настоящей Конкурсной документации.

10.7. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с правилами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. №75. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

11. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

11.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

11.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

11.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие, в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.5 При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснения сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

11.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

11.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

11.8. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным Конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей компании, утвержденных постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. №75.

11.9. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 6 настоящей Конкурсной документации. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

11.10. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав данной конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

11.11. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11.12. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с настоящей Конкурсной документацией. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

12. Порядок проведения конкурса
12.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

12.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие, в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

12.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в приложении № 6 к настоящей Конкурсной документации. 

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

12.4. Указанный в пункте 12.3 настоящей Конкурсной документации участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

12.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

12.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 12.5 настоящей Конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 12.4 – 12.5 настоящей Конкурсной документации.

12.7. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

12.8. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 12.2 настоящей Конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

12.9. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

12.10. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

12.11. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 

12.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 13.6 настоящей Конкурсной документации.

12.13. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

12.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

12.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

12.16. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

13. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса
13.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

13.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

13.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 13.2 настоящей Конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

13.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

13.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

13.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

14. Информационная карта конкурса
	Основание проведения конкурса
	- постановление Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

- Жилищный кодекс РФ;

	Организатор конкурса
	Уполномоченный орган: Администрация Руднянского городского поселения 

	Объект конкурса
	Общее имущество собственников помещений многоквартирных домов, которыми не выбран способ управления этим домом или принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано. Список и характеристика многоквартирных домов представлены в приложении №4 к конкурсной документации.

	Предмет конкурса
	Право заключения договоров управления многоквартирными домами по адресам, указанным в приложении №4 к конкурсной документации

	Характеристика объекта конкурса
	Характеристика объекта конкурса размещена в  приложении №4 данной конкурсной документации

	Адрес официального сайта
	Адрес официального сайта, на котором размещены извещение и конкурсная документация: www.torgi.gov.ru

	Место, порядок и срок подачи заявок
	Заявки принимаются по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 каб.12 – с 06.04.2016 г. до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе описан в пункте 10 данной конкурсной документации.

	Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации. Размер платы и срок внесения этой платы за предоставление конкурсной документации
	Конкурсная документация предоставляется претендентам на участие в конкурсе по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 каб.12 - со дня размещения извещения на официальном сайте до даты начала процедуры вскрытия конвертов. Конкурсная документация предоставляется безвозмездно.

	Место, дата и время вскрытия конвертов
	Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится конкурсной комиссией по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 (каб.12) 07.05.2016 года в 14 часов 00 минут.

	Место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе.
	Рассмотрение заявок производится по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1  (каб.12)  часов 07.05.2016 года в 14:05 часов.

	Место, дата и время проведения конкурса
	Подведение итогов конкурса будет осуществляться по адресу: Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, дом 1, ч.1 каб.12  07.05.2016 года в 09 часов 00 минут.

	Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в            многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса
	Приложение № 5 к настоящей конкурсной документации

	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Адрес: 403601, Волгоградская область, р.п. Рудня, ул. Комсомольская, 1, часть 1

ИНН 3425004705, КПП 342501001

УФК по Волгоградской области (Администрация Руднянского городского поселения л/сч.  03293035920) – 0529335920 р/с 40302810300003000576
р/с 40204810700000000167

в Отделение Волгоград г. Волгоград 

БИК 041806001 
ОГРН 1053453069229
ОКПО 04125460
ОКАТО 18247551000

ОКОГУ- 32200
ОКТМО 18647151
Тел/факс 8 (84453) 7-15-31

Адрес электронной почты E-mail: usp_sloboda@mail.ru

	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров
	Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Осмотры проводятся по следующему графику: ежедневно с даты размещения извещения о проведении конкурса до 06.05.2016 г. (кроме субботы, воскресения и праздничных дней) с 10:00 до 12:00 

	Минимальный перечень обязательных работ и услуг
	Приложение № 6 к настоящей конкурсной документации

	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

	Требования к претендентам на участие в конкурсе
	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
7) осуществление деятельности на основании лицензии на право управления многоквартирными домами.

	Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению 
	Приложения № 1, 2 к настоящей конкурсной документации

	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирными домами
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте,  направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирных домах для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами
	Обязательства сторон по договору управления многоквартирными домами могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг

	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств – не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклонившиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию.

	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами
	В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступлением в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемым с одной стороны управляющей организацией, а с другой – от имени собственников помещений – избранным общим собранием представителей. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю собственников, управляющей организации. В случае, если в течении 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах.

	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирными домами
	Управляющая организация обязана представлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственников помещений средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т.ч. диспетчеров, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

	Срок действия договоров управления многоквартирным домом
	Договор заключается сроком на 3 (три) года. Собственники помещений подписывают приложение №1 к договору управления многоквартирным домом, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками приложение № 1 к договору управления хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в договоре даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собственниками.

Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

- большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договоров управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к исполнению договоров управления многоквартирным домом.

Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения договора управления многоквартирным домом с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.

	Проект договора управления многоквартирным домом
	Приложение № 7 к настоящей конкурсной документации


Приложение № 1

к конкурсной 

документации по проведению 

открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

управления многоквартирным домом
                                 Заявка
 на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
                          многоквартирным домом
________________________________________________________________________,

   (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации)
________________________________________________________________________,

    (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_________________________________________________________________________

                     (сведения о лицензии на управление многоквартирными домами)

     заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для

управления многоквартирным домом (многоквартирными домами, по лоту №___
     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в

конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________

                                                          (реквизиты банковского счета)

     К заявке прилагаются следующие документы:

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для

юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра

индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве

обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,  установленному п.п. 1 п. 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены  требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________ 
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________  _______________________________________

     (подпись)                                 (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 20___ г.

Приложение № 2

к конкурсной 

документации по проведению 

открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

управления многоквартирным домом
ИНСТРУКЦИЯ

 по заполнению заявки  на участие в конкурсе на право заключения

 договоров управления многоквартирными домами
Настоящая инструкция разработана в целях единообразного заполнения заявки на участие в конкурсе на право заключения договоров управления многоквартирными домами.

Заявка на участие в конкурсе на право заключения  договоров управления многоквартирными домами (далее – Заявка) - пакет документов на участие в конкурсе, подготовленный претендентом на участие в конкурсе (далее – Претендент) согласно требованиям настоящей Конкурсной документации. Содержание и порядок подготовки Заявки установлен настоящей инструкцией.

Претендент должен подать Заявку по форме, указанной в приложении №1 настоящей Конкурсной документации. 

Представление Заявки на участие в конкурсе является согласием Претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Каждый Претендент может подать только одну заявку на участие в конкурсе по одному или нескольким лотам. Не допускается подача заявки на часть лота, на который объявлен конкурс. 

Если Претендент подает Заявку на участие в конкурсе по нескольким лотам, то  на каждый лот оформляется отдельная заявка.

В Заявке указываются следующие сведения:

- наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- адрес многоквартирного дома, на право заключения договора, управления которым объявлен конкурс. В случае объявления конкурса на право заключения договора управления несколькими многоквартирными домами, указываются адреса всех домов.

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения;

- предложения Претендента по условиям договора управления многоквартирным домом (описание предлагаемого Претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения). 

К Заявке прилагаются следующие документы:

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

 - документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего Заявку.

Кроме того, к Заявке прилагаются документы, подтверждающие соответствие Претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств, в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным пунктом 5 настоящей Конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

Заявка оформляется на бумажных носителях в письменной форме на русском языке и подаётся в запечатанном конверте, на котором указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная Заявка.

Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента.

Заявка и оригиналы документов, входящих в Заявку, должны быть отпечатаны или быть рукописными (чернила, шариковая ручка).

Все документы Заявки, кроме оригиналов документов и нотариально заверенных копий, должны быть заверены уполномоченным лицом и печатью Претендента.

Все страницы Заявки должны иметь сквозную нумерацию.

Приложение №3

к конкурсной документации 

по проведению открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

управления многоквартирным домом
РАСПИСКА
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

	Настоящая расписка выдана претенденту
	

	

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)


в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75,

	

	(наименование организатора конкурса)


принял (а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами по лоту №____

	Заявка зарегистрирована
«
	
	» 
	
	20
	
	 г.
в
	

	

	(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

	под номером
	
	.


Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

	

	(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.
Приложение №4

к конкурсной документации 

по проведению открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

управления многоквартирным домом
Список и характеристика многоквартирных домов,

в которых собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали способ управления этим домом или принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано
лот № 1

	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	р.п. Рудня, ул. Строителей, д. 
16
	1985
	кирпич
	2
	977,8
	658,7
	319,1
	24
	электроснабжение;

отопление; холл. водоснабжение


лот № 2

	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	п. Садовый, ул. Дружбы, д. 5
	1984
	кирпич
	2
	861,2
	509
	352,2
	18
	холодное водоснабжение; электро-газоснабжение

	2
	п. Садовый, ул. Дружбы, д. 6
	1988
	кирпич
	2
	861,1
	504,1
	357
	18
	


лот № 3

	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этаж (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	1
	Рудня, ул. Железнодорожная, д. 4
	1955
	кирпич
	2
	432,9
	387,1
	45,8
	8
	 электро и газоснабжение

	2
	Рудня, ул. Железнодорожная, д. 5
	1968
	дерево
	1
	203,8
	181
	22,8
	6
	

	3
	Рудня, ул. Железнодорожная, д. 6
	1970
	дерево
	1
	191,7
	126,2
	65,5
	5
	

	4
	Рудня, ул. Железнодорожная, д. 8
	1969
	кирпич
	2
	440,7
	396,4
	44,3
	8
	

	5
	Рудня, ул. Курганная, д. 13
	1966
	кирпич
	2
	375,8
	254,8
	121
	8
	

	           лот № 4



	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	3
	5
	5
	6
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	п. Садовый, ул. Дружбы, д. 1
	1965
	кирпич
	2
	639,6
	338,7
	300,9
	16
	электро и газоснабжение

	2
	п. Садовый, ул. Дружбы, д. 2
	1965
	кирпич
	2
	635,1
	425,2
	209,9
	16
	

	3
	п. Садовый, ул. Дружбы, д. 3
	1965
	кирпич
	2
	624
	426,6
	197,4
	16
	

	4
	п. Садовый, ул. Дружбы, д. 4
	1965
	кирпич
	2
	638,3
	423,6
	214,7
	16
	

	5
	р.п. Рудня, ул. Привокзальная, д. 36
	1957
	кирпич
	2
	645,6
	578,7
	66,9
	16
	

	6
	р.п. Рудня, ул. Украинская, д. 15
	1960
	кирпич
	2
	383,7
	250,3
	133,4
	8
	


лот № 5

	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	3
	5
	5
	6
	8
	9
	10
	11
	12

	1. 
	р.п. Рудня, ул. Комсомольская, д. 4
	1964
	кирпич
	2
	396,8
	274,1
	122,7
	8
	электро и газоснабжение; отопление 

 

 



	2. 
	р.п. Рудня, ул. Совхозная, д. 5
	1963
	кирпич
	2
	401,4
	266,3
	135,1
	8
	

	3. 
	р.п. Рудня, ул. Совхозная, д. 6
	1966
	кирпич
	2
	648,9
	414,2
	234,7
	16
	

	4. 
	р.п. Рудня, ул. Совхозная, д. 8
	1965
	кирпич
	2
	387,3
	262,4
	124,9
	8
	

	5. 
	р.п. Рудня, ул. Строителей, д. 6
	1974
	кирпич
	2
	743,5
	476,3
	267,2
	16
	

	6. 
	р.п. Рудня, ул. Украинская, д. 11
	1961
	кирпич
	2
	274,2
	188,2
	86
	8
	

	7. 
	р.п. Рудня, ул. Украинская, д. 9
	1964
	кирпич
	2
	387,3
	254,6
	132,7
	8
	


лот № 6

	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	р.п. Рудня, ул. Совхозная, д. 12
	1963
	кирпич
	2
	822,1
	411,1
	411
	11
	электроснабжение;

отопление; 


лот № 7

	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома, (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Рудня, ул. Комсомольская, д. 6
	1974
	кирпич
	2
	354,3
	229,9
	124,4
	8
	 электро, водо и газоснабжение; отопление 

	2
	Рудня, ул. Совхозная, д. 11
	1965
	кирпич
	2
	634,4
	412,5
	221,9
	16
	


лот № 8

	№ п/п
	Адрес
	Год ввода в эксплуа-тацию
	Мате-риал стен
	Кол. этажей (шт.)
	Общая площадь дома (кв.м.)
	Площадь помещений (м2)
	Коли-чество квартир (шт.)
	Благоустройство

многоквартирного дома

	
	
	
	
	
	
	жилых
	не жилых
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	3
	5
	5
	6
	8
	9
	10
	11
	12

	1. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 2
	1983
	кирпич
	2
	835,4
	502,8
	332,6
	18
	 

 электро, водо и газоснабжение; отопление; внутридомовая канализация 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

	2. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 4
	1989
	кирпич
	2
	867,4
	506,6
	360,8
	18
	

	3. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 5
	1993
	кирпич
	2
	867,4
	536
	331,4
	18
	

	4. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 7
	1992
	кирпич
	2
	866,5
	508,1
	358,4
	18
	

	5. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 9
	1990
	кирпич
	2
	858,9
	512,4
	346,5
	18
	

	6. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 9а
	1997
	кирпич
	2
	843,1
	432,5
	410,6
	16
	

	7. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 9б
	1991
	кирпич
	2
	869
	514,1
	354,9
	18
	

	8. 
	р.п. Рудня, ул. Дорожная, д. 9в
	1988
	кирпич
	2
	872,8
	533,6
	339,2
	18
	

	9. 
	р.п. Рудня, ул. Крестьянская, д. 1
	1976
	кирпич
	2
	848,4
	491,2
	357,2
	18
	

	10. 
	р.п. Рудня, ул. Крестьянская, д. 5
	1976
	кирпич
	2
	865,1
	504,3
	360,8
	18
	

	11. 
	Рудня, ул. Октябрьская, д. 114
	1975
	кирпич
	2
	722,2
	468,1
	254,1
	16
	

	12. 
	Рудня, ул. Октябрьская, д. 116
	1982
	кирпич
	2
	569,9
	329,6
	240,3
	12
	

	13. 
	р.п. Рудня, ул. Октябрьская, д. 90
	1971
	кирпич
	2
	700,5
	460,1
	240,4
	16
	

	14. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 101
	1988
	кирпич
	2
	860
	492,1
	367,9
	18
	

	15. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 103
	1988
	кирпич
	2
	845,4
	493,3
	352,1
	18
	

	16. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 113
	1983
	кирпич
	2
	845,7
	497,4
	348,3
	18
	

	17. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 115
	1982
	кирпич
	2
	856,7
	501
	355,7
	18
	

	18. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 119
	1987
	кирпич
	2
	836
	486,1
	349,9
	18
	

	19. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 42
	1984
	кирпич
	2
	858,7
	500
	358,7
	18
	

	20. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 46
	1985
	кирпич
	2
	856,7
	491,9
	364,8
	18
	

	21. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 48
	1986
	кирпич
	2
	820
	487,4
	332,6
	18
	

	22. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 67
	1980
	кирпич
	2
	854,2
	493,3
	360,9
	18
	

	23. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 69
	1979
	кирпич
	2
	856,1
	497,2
	358,9
	18
	

	24. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 73
	1979
	кирпич
	2
	844,9
	492,1
	352,8
	18
	

	25. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 75
	1981
	кирпич
	2
	857,6
	502,6
	355
	18
	

	26. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 77
	1983
	кирпич
	2
	858,4
	490,7
	367,7
	18
	

	27. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 81
	1979
	кирпич
	2
	862,9
	505,8
	357,1
	18
	

	28. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 83
	1980
	кирпич
	2
	872,4
	504,4
	368
	18
	

	29. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 87
	1980
	кирпич
	2
	861,4
	497,7
	363,7
	18
	

	30. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 89
	1977
	кирпич
	2
	857,5
	499,2
	358,3
	18
	

	31. 
	р.п. Рудня, ул. Пионерская, д. 99
	1987
	кирпич
	2
	875
	505,1
	369,9
	18
	

	32. 
	р.п. Рудня, ул. Совхозная, д. 7
	1964
	кирпич
	2
	411,1
	272,1
	139
	8
	

	33. 
	р.п. Рудня, ул. Строителей, д. 10
	1974
	кирпич
	2
	720,1
	456,5
	263,6
	16
	

	34. 
	р.п. Рудня, ул. Строителей, д. 12
	1980
	кирпич
	2
	873,3
	497,2
	376,1
	18
	

	35. 
	р.п. Рудня, ул. Строителей, д. 14
	1983
	кирпич
	2
	845,1
	483,4
	361,7
	18
	

	36. 
	р.п. Рудня, ул. Строителей, д. 8
	1974
	кирпич
	2
	781,9
	453,7
	328,2
	16
	


Приложение №5

к конкурсной документации 

по проведению открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

управления многоквартирным домом 

А К Т Ы

о состоянии общего имущества собственников помещений в

многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
(прилагаются в отдельных файлах к конкурсной документации)
Приложение №6

к конкурсной документации 

по проведению открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

управления многоквартирным домом
МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодич-ность выполнения работ и оказания услуг


	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (руб.в месяц)

	
	
	
	Лот №1
	Лот №2
	Лот №3
	Лот №4
	Лот №5
	Лот №6
	Лот №7
	Лот №8

	1
	Ремонт, регулировка, испытание систем центрального отопления, консервация центрального отопления
	1 раз в год
	0,62
	0
	0
	0
	0,62
	0,62
	0,62
	0,62

	2
	Аварийное обслуживание внутридомовых систем:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1
	Водопровод: ремонт аварийно-поврежденной запорной арматуры, общедомовых стояков на трубопроводе, установка бандажей на трубопроводе, смена небольших участков трубопровода (до 2м.), заделка свищей и зачеканка раструбов, выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами, отключение стояков на отдельных участков трубопровода.
	Постоянно 
	1,98
	1,98
	0
	0
	0
	1,98
	1,98
	1,98

	2.2
	Отопление: ремонт аварийно-поврежденной запорной арматуры, ремонт общедомовых стояков, ликвидация течи путем уплотнения соединения труб, установка бандажей на трубопроводе, смена небольших участков трубопровода (до 2м.), заделка свищей и зачеканка раструбов, выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами, отключение стояков на отдельных участков трубопровода, слив воды из дома.
	Постоянно 
	6,28
	0
	0
	0
	6,28
	6,28
	6,28
	6,28

	2.3
	Канализация: ремонт общедомовых стояков, установка бандажей на трубопроводе, смена небольших участков трубопровода (до 6м.), заделка свищей и зачеканка раструбов, откачка нечистот из подвала, прочистка внутридомовой канализации, прочистка канализации между смотровыми колодцами
	Постоянно 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3,60

	2.4
	Осмотр электротехнических устройств на лестничных клетках, осмотр вводных электросчитов, смена отдельных участков проводки (до 5 м), смена автомата на ток до 25 А, смена выключателей, смена патронов, замена электрических лампочек
	Постоянно 
	2,75
	2,75
	2,75
	2,75
	2,75
	2,75
	2,75
	2,75

	3
	Проверка исправности канализационных вытяжек, очистка смотровых колодцев
	4 раза в год
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1,35

	4
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	По договору с обслуживающей организацией
	0,45
	0,45
	0,45
	0,45
	0,45
	0,45
	0,45
	0,45

	5
	Техническое обслуживание наружных газопроводов, проверка плотности внутреннего газопровода и газового оборудования
	По договору с обслуживающей организацией
	0,41
	0,41
	0,41
	0,41
	0,41
	0,41
	0,41
	0,41

	6
	Расчет затрат на управление домом: проведение технических осмотров, ведение технической документации, расчет, начисление и взимание платежей
	Постоянно 
	2,47
	2,47
	2,47
	2,47
	2,47
	2,47
	2,47
	2,47

	
	ИТОГО
	
	14-96
	8-06
	6-08
	6-08
	12-44
	14-96
	14-96
	19-88


Приложение №7

к конкурсной документации 

по проведению открытого конкурса по отбору 

управляющей организации для 

                                                                                                                                                                          управления многоквартирным домом
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
управления многоквартирным  домом, расположенным
по адресу: ____________________________________
р.п. Рудня                                                                                                        «___»___________ 201_ г.

         Собственник помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: р.п. Рудня, _________________________________________________________,  действующие на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, оформленного протоколом от            «___» _________________ 201 _ г. № _____,  именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и Управляющая организация в лице  директора предприятия  _________________________________________ ______________________________________________________ действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников жилых и нежилых  помещений на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений по адресу: р.п. Рудня ______________________________________, согласованных с управляющей организацией и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме. Список собственников помещений (с указанием номеров и площадей помещений) на дату заключения настоящего договора указан в приложении 1 к договору и является его неотъемлемой частью.

1.2. Стороны при исполнении настоящего Договора руководствуются условиями настоящего Договора, а также нормами Конституции Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства РФ от 21 января 2006 года № 25, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утверждёнными Постановлением Правительства РФ от  6 мая 2011 года № 354, Постановлением Правительства РФ от 3 апреля 2013 года № 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", а так же Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждёнными постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013 года № 416, Правилами пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению, утвержденными постановлением Правительства РФ от 14 мая 2013 года №410  и иными положениями законодательства РФ, применимых к предмету настоящего Договора.

1.3.  Управляющая организация обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается Управляющей организации по акту приёма-передачи документации в срок не позднее тридцати дней с даты заключения настоящего Договора.

1.4.  Собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лицам – поставщикам коммунальных услуг газоснабжения и электроснабжения если этого требуют цели обработки данных о потребителях этих услуг, не предоставляемых управляющей организацией.

1.5. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в т.ч. для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления,  взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу.

1.6.  В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.

1.7. Информация об Управляющей организации, в т. ч о ее службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах исполнительной власти , уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, приведена на официальном сайте учредителя Управляющей организации.

2.  Предмет Договора
2.1.  По настоящему Договору Управляющая организация по заданию собственников  помещений многоквартирного дома, расположенного  по адресу: р.п. Рудня, ______________________________________ __________________________________ (далее – многоквартирный дом) в течение срока действия Договора, за плату   обязуется  осуществлять деятельность по управлению многоквартирным домом в порядке и с соблюдением требований, установленных Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждёнными постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013 года № 416.

2.2. Собственники помещений многоквартирного дома вносят управляющей организации плату, установленную настоящим договором, за выполнение управляющей организацией услуг и работ указанных в разделе 3.1 настоящего договора и описанных в приложениях 4 и 5 к настоящему договору в сроки и в порядке установленных настоящим договором.

2.2. Состав и состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении №2 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Управляющей организации

3.1. Управляющая организация в рамках деятельности по управлению многоквартирным домом обязуется с мая 2015 года оказывать за плату, установленную решением общего собрания собственников жилого помещения от «___» ___________ 20___ года, следующие услуги управления многоквартирным домом:

3.1.1  прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов, предусмотренных Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491, в порядке, установленном настоящими Правилами, а также их актуализация и восстановление (при необходимости);

3.1.2  сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров, включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных;

3.1.3  подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:

- разработка с учетом, минимального перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме указанного в приложении №3 к настоящему договору, перечня текущих услуг и работ по содержанию общего имущества дома (далее – «перечень текущих работ») если такие работы требуются при проведении ежегодного обследования общего имущества многоквартирного дома:

- расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в перечень услуг и работ, с указанием источников покрытия таких потребностей (в том числе с учетом рассмотрения ценовых предложений на рынке услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов работ);

- подготовка предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) многоквартирного дома, а также осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышения его энергоэффективности;

- подготовка на основании решения общего Собрания собственников помещений дома, предложений о передаче объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора;

- обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов;

3.1.4   организация рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом, в том числе:

- уведомление собственников помещений в многоквартирном доме о проведении общего собрания;

- обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с информацией и (или) материалами, которые будут рассматриваться на собрании;

- подготовка форм документов, необходимых для регистрации участников собрания;

- подготовка мест проведения собрания, регистрация участников собрания;

- документальное оформление решений, принятых собранием;

- доведение до сведения собственников помещений в многоквартирном доме решений, принятых на общем собрании;

3.1.5  организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем текущих работ, утвержденным решением собрания, в том числе:

- определение способа оказания услуг и выполнения работ;

- подготовка заданий для исполнителей услуг и работ;

- выбор, в том числе на конкурсной основе, исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в многоквартирном доме;

- заключение договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

- заключение, на основании решения общего собрания, с собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме договоров, содержащих условия предоставления коммунальных услуг;

- заключение, на основании решения общего собрания,  договоров энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения, холодного водоснабжения, поставки газа с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида, а также договоров на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации);

- заключение, на основании решения общего собрания,  иных договоров, направленных на достижение целей управления многоквартирным домом, обеспечение безопасности и комфортности проживания в этом доме;

- осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества;

- ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в случаях если исполнителем этих услуг и (или) работ не является управляющая организация;

3.1.6   взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом;

3.1.7   организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, и коммунальные услуги, в том числе:

- начисление платежей, связанных с оплатой расходов на управление многоквартирным домом и оплату коммунальных услуг, указанных в приложении №4 к настоящему договору в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

- оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме;

- осуществление расчетов с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения в целях обеспечения предоставления в установленном порядке собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида – в случае если такие коммунальные услуги предоставляются собственникам помещений многоквартирного дома по договорам ресурсоснабжения, заключенным от имени собственников на основании решения общего собрания собственников управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией;

- ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации;

3.1.8  обеспечение собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за исполнением решений собрания, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению многоквартирным домом, в том числе:

- ежегодное, не позднее 1 марта за отчётным годом, предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом в объеме, установленном настоящим договором управления многоквартирным домом;

- раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии со стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 года №731;

- прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме;

- обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке.

3.1.9. рассматривать все претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.10. представлять по требованию Собственников (представителя Собственников) документы по расходованию средств поступивших в управляющую организацию от собственников помещений в многоквартирном доме.

3.1.11. ежеквартально в течении месяца составлять отчет о поступлении и расходовании денежных средств  и направлять его председателю совета дома.

3.1.12. организовывать осмотр поврежденного общего имущества многоквартирного дома, помещений и имущества Собственников, Пользователей помещениями дома в течении 2-х часов (либо в срок, согласованный с заявителем) с момента обращения указанных лиц либо обнаружения неисправностей конструктивных элементов, инженерного оборудования; устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственников, Пользователей помещениями дома, виновных в повреждении лиц, перечень и объем поврежденного общего имущества с оформлением акта осмотра. 

3.1.13. информировать Собственников об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг (в случае предоставления этих услуг управляющей организацией) не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путем размещения информации на информационном стенде в многоквартирном доме.

3.1.14. в течение 10-ти дней с даты заключения настоящего Договора довести до сведения Собственника и иных пользователей помещениями дома информацию, путем размещения информации на информационных стендах дома, об Управляющей организации, организациях занимающихся обслуживанием и ремонтом многоквартирного дома, с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерских и дежурных служб, об органах уполномоченных осуществлять контроль деятельности Управляющей организации, а так же об установленных ценах на коммунальные услуги.

3.1.15. при нарушении сроков и качества содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых коммунальных услуг Собственникам помещений, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесения им убытков по вине Управляющей организации и в отношении работ и услуг, предоставляемых ею, или взаимодействующих с ними организаций в рамках настоящего Договора, в установленном порядке своевременно снижать размер предъявляемой платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги, возмещать нанесенные убытки Собственникам помещений, лицам пользующимся помещениями дома. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества. Устранять за свой счет выявленные в результате проверок дефекты при проведении работ по текущему содержанию.

3.1.16. по обращению Собственников, Пользователей помещениями многоквартирного дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения и решения возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений дома.

3.1.17. обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

3.1.18. информировать Собственников путем размещения в общедоступных местах (на входных группах в подъезды) сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных ресурсов, предстоящем ремонте общего имущества многоквартирного дома за 10 рабочих дней до начала перерыва.

3.1.19. обеспечить конфиденциальность персональных данных собственника помещения и безопасности этих данных при их обработке.

3.1.20.  без разрешения Собственников, оформленного в решением общего собрания, не устанавливать общедомовые приборы учета потребления коммунальных ресурсов – если иное не установлено законодательством РФ.

3.1.21.  при прекращении настоящего Договора в случае, если денежные средства, полученные от Собственников по статье «капитальный ремонт», не были израсходованы в полном объеме осуществить возврат  оставшихся денежных средств за минусом расходов Управляющей организации, связанных с их сбором, возвратом,  комиссии банка в порядке, указанном в решении общего собрания собственников помещений.

3. 2. Управляющая организация в рамках деятельности по управлению многоквартирным домом вправе:

3.2.1. действовать в интересах и за счет собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по настоящему Договору в объеме, определяемом Управляющей организацией самостоятельно.

3.2.2. предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.

3.2.3. производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

3.2.4. осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома для осмотра и производства работ.

3.2.5. своевременно и полностью получать от собственников оплату на условиях настоящего Договора.

3.2.6. на условиях, определенных решениями общего собрания собственников, инвестировать собственные и заемные средства в общее имущество с их последующим возмещением собственниками.

3.2.7. информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного  дома, а также об использовании их не по назначению. 

3.2.8. принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по настоящему Договору самостоятельно либо путем привлечения по договору третьих лиц.

3.2.9. приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном действующим законодательством РФ, подачу коммунальных ресурсов.

3.2.10. выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений в форме размещения уведомлений в каждом подъезде дома. Факт такой аварии должен быть подтверждён администрацией Руднянского городского поселения. Выполнение таких работ и услуг подтверждается актом выполненных работ, подписываемым уполномоченным лицом управляющей организации и председателем совета дома (его заместителем) и лицом, уполномоченным администрацией  Руднянского городского поселения. Оплата выполненных в указанных условиях работ производится собственниками помещений в обязательном порядке.

3.2.11. отказаться от подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору или отдельного соглашения с собственниками помещений при наличии одного из условий:

1) решение собственников не было предварительно согласовано с Управляющей организацией;

2) решение собственников принято с нарушением законодательства РФ и/или условий настоящего Договора.

3.2.12. в заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.2.13. требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника, также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.14. в целях подтверждения необходимости оказания услуг и выполнения работ, управляющая организация разрабатывает проект перечня текущих услуг и работ, подтверждаемый актом обследования технического состояния многоквартирного дома, а также иными документами, содержащими сведения о выявленных дефектах (неисправностях, повреждениях). 

В случаях если при обследовании технического состояния многоквартирного дома требуется заключения экспертных организаций – управляющая организация предоставляет общему собранию предложения для принятия решения о привлечении к обследованию технического состояния дома экспертной организации и об оплате услуг за выполнение экспертизы. 

Разрабатываемый перечень текущих услуг и работ должен содержать объемы, стоимость, периодичность и (или) график (сроки) оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Указанный перечень может содержать услуги и работы, не включенные в минимальный перечень.

3.2.15.  за счёт собственников и на основании решения общего собрания изготовить техническую документацию по многоквартирному дому при ее отсутствии на момент заключения Договора.

3.2.16. выдавать документацию, обязательное бесплатное предоставление которой не предусмотрено настоящим Договором либо действующим законодательством РФ, обратившемуся собственнику за его счет в соответствии с прейскурантом цен на выдаваемую документацию.
3.2.17. осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий. 

4. Права и обязанности собственников жилых помещений многоквартирного дома

4.1. Каждый из собственников помещения многоквартирного дома обязан:

4.1.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

4.1.2. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

4.1.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения.

4.1.4. Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.1.5. Своевременно вносить плату установленную договором управления многоквартирным домом.

4.1.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Управляющей организации (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома) для:

· осмотра приборов учета и контроля;

· осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома, а при аварийных ситуациях – в любое время.

4.1.7. Своевременно уведомлять Управляющую организацию об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан на срок более суток, дате их убытия, прибытия, контактных телефонах (адресах места нахождения) с целью оперативной связи с ними Управляющей организации для проникновения в помещение и ликвидации аварийных ситуаций.

4.1.8. По приглашению Управляющей организации прибывать самостоятельно или направлять своих представителей в установленный срок и место для оперативного рассмотрения и решения, возникших у Управляющей организации вопросов, в рамках настоящего Договора.

4.1.9. Возместить понесенные Управляющей организацией убытки, допущенные по доказанной вине Собственника или пользователя помещениями дома.

4.1.10. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:

· дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

· датах обнаружения и устранения неисправностей индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

4.1.11. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще двух раз в год, обеспечить допуск для проверки правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.1.12. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное требования в том числе:

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для указанных целей места;

· соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять другие требования пожарной безопасности;

· не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

· пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по местному времени, не нарушая нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

· соблюдать правила содержания домашних животных;

· другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего законодательства;

· самовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом;

· самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

· самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

· не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии;

· не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

· не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и/или отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

· не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома;

· устранять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указанные повреждения произошли по вине собственника, либо других совместно с ним проживающих лиц, а также возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу, проживающим в доме гражданам;

· при парковке личного транспорта у многоквартирного дома обеспечивать возможность беспрепятственного подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входам в подъезды многоквартирного дома.

4.1.13. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке, капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.

4.1.14. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с действующим законодательством меры к пользователям своих помещений по погашению имеющейся у них задолженности перед Управляющей организацией за оказанные услуги в соответствии настоящего договора.

4.1.15.При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан:

· предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену собственника;

· рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома.

4.1.16. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность;

4.1.17. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

4.2  Каждый из собственников помещения многоквартирного дома имеет право:

4.2 .1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

4.2 .2. Участвовать в осмотрах и обследованиях многоквартирного дома, осуществлять контроль качества и объемов выполняемых работ по Договору, в соответствии с критериями качества установленными настоящим Договором, требованиям ГОСТ, СНиП, СанПиН.

4.2 .3. Требовать от Управляющей организации для ознакомления документы, связанные с управлением.

4.2 .4. В случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику при условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг.

4.2 .5. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения недостатков исполнения услуг и работ, предусмотренных настоящим договором, и возникших по вине Управляющей организации.

4.2 .6. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством РФ, применительно к настоящему Договору.

4.2 .7. Собственник или иные пользователи помещениями дома вправе по своему выбору оплачивать услуги:

· наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

· поручать другим лицам внесение платы за услуги вместо них любыми способами, определенными настоящим Договором;

· вносить плату за услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

· осуществлять предварительную оплату услуг управляющей организации в счет будущих месяцев.

5. Порядок определения цены Договора и внесения платы Управляющей организации

5.1. Цена настоящего Договора определяется как сумма платы за оказание услуг по управлению многоквартирным домом за весь период действия настоящего Договора. При возникновении дополнительных затрат (необходимость выполнения непредвиденных работ в связи с аварийными ситуациями, предписаниями надзорных органов и др.) цена Договора может меняться.

5.2 Размер платы за управление многоквартирным домом определен решением общего собрания Собственников (протокол от ____________ № ____________) и на период с 01.01.2015 по 31.12.2015 стоимость услуг/работ составляет ___________________ рублей с 1 метра квадратного общей площади помещения собственника в месяц.
5.3. Размер платы, указанный в п.0 настоящего Договора, подлежит ежегодной индексации в порядке, установленном действующим законодательством.

Управляющая организация доводит до сведения Собственников размер платы на будущий календарный год не позднее чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение в ином размере путем размещения на оборотной стороне платежного документа, направляемого Собственнику для оплаты, или размещения объявления на входной группе в подъезды многоквартирного дома.  

5.4. Собственники вправе с учетом предложений Управляющей организации принять решение об установлении иного размера платы, чем установлен п.0 и п.5.3 настоящего Договора, путем проведения общего собрания собственников.

5.3 Изменение размера платы в соответствии с п.0, 0 настоящего Договора не требует внесения изменений в настоящий Договор.

5.4. Управляющая организация вправе предложить Собственнику иной размер платы на следующий год в случае, если денежных средств с учетом индексации будет недостаточно для проведения необходимого ремонта, установленного общим собранием собственников. Необходимость установления иного размера платы подтверждается сметой расходов Управляющей организации. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения об изменении на следующий календарный год размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

5.5. Управляющая организация выполняет обязанности по настоящему Договору за счет денежных средств Собственников, перечисляемых Управляющей организации в размере платы Собственника помещения по настоящему Договору. Общая сумма платы по Договору составляет сумму расчетов по каждому помещению.

5.6. Размер платы по настоящему договору определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения каждым собственником помещения.

5.7. Управляющая организация либо уполномоченное ею лицо ежемесячно предъявляет:

- собственникам/нанимателям жилых помещений – квитанцию-извещение по каждому жилому помещению отдельно не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

- собственникам/арендаторам/пользователям нежилых помещений – счета на оплату по настоящему Договору по каждому нежилому помещению отдельно. Собственники/арендаторы обязаны забрать счета на оплату самостоятельно в Управляющей организации не позднее десятого числа расчетного месяца. 

5.8. Расчетный период для перечисления оплаты по Договору установлен как один календарный месяц. 

Срок внесения платежей по настоящему договору ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для собственников/нанимателей жилых помещений, в соответствии с единым платежным документом: квитанцией-извещением, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом; 

Собственники/наниматели/арендаторы помещений несут перед Управляющей  организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.

5.9. Собственник помещения, сдающий его по договору коммерческого, социального найма или по договору аренды, несет солидарную ответственность в размере невнесенных нанимателем/арендатором платежей.

5.10  Собственники жилого помещения вправе вносить оплату по Договору пропорционально своей доле в праве собственности на помещение на основании соглашения, заключенного между всеми Собственниками одного жилого помещения и Управляющей организацией. Подписи Собственников в таком соглашении проставляются в присутствии представителя Управляющей организации.

5.11. Внесения платы по настоящему договору для Собственников/нанимателей жилых помещений может осуществляться с использованием услуг единого расчетно-кассового центра через кредитные или иные уполномоченные организации на расчетный счет Управляющей организации. Управляющая организация вправе заключить договоры с любой организацией на начисление платы для Собственников и нанимателей, и на осуществление иных функций, связанных с получением от Собственников и нанимателей платы.

5.12. Плата по настоящему договору вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов и в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежных документах, перечисленных в п. 0 настоящего Договора.

5.13 Если форма и содержание платежных документов для граждан и организаций не установлены Правительством РФ или уполномоченным Правительством РФ органом, они определяются Управляющей организацией самостоятельно. Вид используемых Управляющей организацией платежных документов в расчетах может устанавливаться на каждый период расчетов. В качестве платежных документов Управляющая организация вправе использовать расчетные книжки с бланками заявлений и квитанций на внесение платежей, или ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг.

5.14. Индивидуальные и коллективные приборы учета могут считаться коммерческими, т.е. их показания используются для проведения оплаты за потребленные услуги, если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями, выданными Управляющей организацией, и приняты ею в эксплуатацию.

5.15 Не использование помещений не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт жилого помещения, а также за отопление помещений от общедомовой системы отопления.

При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.16. В случае оказания услуг и выполнения работ управляющей организацией по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения, от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении собственника.

5.17 Собственник не вправе требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, если оказание услуг управляющей организации и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.18 Очередность погашения требований по денежным обязательствам собственников перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

5.19. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по ценам, установленным управляющей организацией, за исключением случаев установленных законодательством РФ. 

6. Организация общего собрания

6.1. Общее собрание собственников многоквартирного дома проводится по инициативе собственников помещений многоквартирного дома, управляющей организации и органов местного самоуправления.

     Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан в письменной форме сообщить собственникам помещений в данном доме и управляющей организации о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. 

Любой Собственник помещения на основании отдельного договора с Управляющей организацией может поручить организацию проведения собрания Собственников помещения Управляющей организации. 

В случае необходимости принятия решения по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного общего собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения к Собственникам в общедоступном для всех Собственников помещений многоквартирного дома месте.

6.2. В случае проведения общего собрания собственников о досрочном расторжении настоящего договора управления многоквартирным домом, инициирующий общее собрание предоставляет другим собственникам в письменной форме информацию о существенных нарушениях ранее существовавших договорных отношений. Решение общего собрания по указанному вопросу принимаются общим собранием собственников, проведенном в очной форме с обязательным участием представителя Управляющей организации.

7. Ответственность Сторон

7.1. Собственники помещений многоквартирного дома несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества дома в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7.2  Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств установленных настоящим договором с даты вступления Договора в юридическую силу. 

При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему Договору Собственники вправе потребовать, а Управляющая организация обязана немедленно за свой счет:

1. устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги);

2. повторно выполнить работы (оказать услуги);

В случае невыполнения Управляющей организацией указанных требований – возместить понесенные Собственником расходы по устранению недостатков выполненной работы (оказанной услуги) своими силами или с привлечением третьих лиц. 

7.3. При несвоевременном внесении (не внесении) платы по настоящему договору с Собственника/нанимателя/арендатора взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством РФ. 

       В случае просрочки внесения оплаты по Договору в соответствии с разделом 5 настоящего Договора ответственность перед Управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника/нанимателя/арендатора индивидуально по каждому жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по Договору Управляющая организация оформляет документы и взыскивает в судебном порядке задолженность по оплате по Договору по каждому помещению отдельно. Собственник/наниматель/арендатор обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

7.4.  Собственник помещения, допустивший самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, несет ответственность в установленном законом порядке.

7.5.  Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

   -  противоправных действий (бездействий) собственников/нанимателей/арендаторов и (или) членов их семьи, а также иных лиц;

   - использования собственниками/нанимателями/арендаторами общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

   -  не обеспечения собственниками/нанимателями/арендаторами своих обязательств, установленных настоящим Договором.

   -  аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

   -  пожаров, возникших не по вине Управляющей организации, и последствий их тушения.

7.6.  Управляющая организация не отвечает за ненадлежащее состояние общего имущества, а также за ущерб, который возникает для Собственников в случае если Управляющая организация уведомила собственников о необходимости проведения работ по содержанию или ремонту общего имущества, видах и стоимости работ, а также о необходимости проведения общего собрания собственников помещений для принятия решения о выполнении работ по ремонту общего имущества дома, заключении соответствующего соглашения на выполнение работ и внесении платы за эти работы.

7.7.  Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

7.8. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до даты заключения настоящего Договора. Техническое состояние общего имущества указано в Приложении №2 к настоящему Договору.

7.9. Управляющая организация несёт ответственность перед Собственниками за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними Управляющей организацией от своего имени и за счет Собственников.

8. Форс-мажорные обстоятельства 

8.1.  Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, аномальные снегопады, пожары или другие стихийные бедствия, техногенные и природные катастрофы, террористические акты, военные действия, акты государственных органов любого уровня, и иные не зависящие от сторон обстоятельства.

При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

8.2.  Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3.  Собственник не вправе требовать от Управляющей организации возмещения вреда, причиненного его имуществу, в том числе общему имуществу многоквартирного дома, если этот вред был причинен вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

       Документ, выданный уполномоченным государственным органом или государственным учреждением является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

9.  Изменение и расторжение Договора

9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников. 

От имени Собственников право подписи предоставляется уполномоченному лицу или председателю совета многоквартирного дома на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

9.2.  Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. 

9.3.  Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации:

- в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

- в иных случаях установленных законодательством РФ. 

9.4. Собственники помещений, на основании решения общего собрания, проведённого с обязательным уведомлением о нём Управляющей организации, вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Управляющая организация не выполняет условий договора,  при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушении Договора со стороны Управляющей организации. 
Под существенным нарушением Договора в указанных целях признаётся:

- если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок более 1-го месяца с момента вступления Договора в юридическую силу.

-  систематическое неисполнение условий Договора, подтвержденное двумя и более актами, фиксирующими не выполнение Управляющей организацией условий настоящего договора с последующими актами, фиксирующими не устранение выявленных нарушений в установленные этими актами сроки. Собственник (инициативная группа) в этом случае вправе инициировать проведение внеочередного общего собрания  о досрочном расторжении договора управления.

При этом Акты, фиксирующие невыполнение Управляющей организацией условий Договора, составляется комиссией в составе не менее четырех человек, включая представителей Управляющей организации и Собственника помещения, а также не менее двух свидетелей, которыми могут выступать независимые от факта нарушения лица.

К Акту должны быть приложены фото или видео материалы.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (или нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, а также сроки для устранения указанных в акте нарушений. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, подписывается всеми членами комиссии, а также свидетелями с указанием их контактных данных. В случае отказа кого-либо из членов комиссии от подписания акта об этом в акте делается особая отметка с проставлением подписей всех оставшихся участников. 

         Собственники помещений, на основании решения общего собрания, проведённого с обязательным уведомлением о нём Управляющей организации, вправе отказаться от исполнения настоящего договора в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации.
9.5.  Настоящий Договор так же может быть расторгнут:

- в судебном порядке на основании решения суда вступившего в законную силу после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей.

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица;

- лишением права организации, в установленном законодательством РФ порядке, осуществлять деятельность по управлению многоквартирными домами;

- в связи с окончанием срока действия Договора и уведомления Сторонами о нежелании его продлевать.

9.6. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неоплаченных собственниками помещений обязательств перед Управляющей организацией, а также по возмещению произведенных Управляющей организацией расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору. 

Под расходами в этом случае понимаются:

- стоимость не оплаченных Собственниками оказанных Управляющей организацией услуг, понесенных затрат и выполненных работ по настоящему договору и иным договорам между собственниками и управляющей организацией, заключенных на основании настоящего договора;

- стоимость потребленных, коммунальных услуг, предоставленных управляющей организацией;

- стоимость приобретенных материалов для производства работ и услуг вытекающих из настоящего договора. После их оплаты Управляющая организация передает указанные материалы лицам, уполномоченным общим собранием Собственников по акту приема-передачи.

9.7. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения обязательств управляющей организации перед собственниками помещений по исполнению работ и услуг плата за которые внесена собственниками, но исполнение этих работ и услуг не произведено управляющей организацией на дату расторжения настоящего договора. Управляющая организация на основании соглашения с собственниками вправе возвратить оставшиеся не расходованными денежные средства и (или) выполнить не исполненные работы в согласованные сторонами настоящего договора  сроки обязательства.

9.8. В случае досрочного расторжения Договора техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – представителю Администрации Руднянского городского поселения.

9.8. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный Договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым после предоставлении им Управляющей организации подтверждающих документов, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.

9.9. Условия настоящего Договора в отношении изменения состава общего имущества и его технических характеристик в случаях, когда такие изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, могут быть изменены по предложению Управляющей организации без проведения общего собрания собственников. 

Предлагаемые изменения доводятся Управляющей организацией до сведения Собственника путем надлежащего уведомления собственников помещений о вносимых изменениях. 

10. Срок и порядок подписания Договора

10.1.  Настоящий Договор вступает в силу с даты его утверждения общим собранием собственников помещений лицом с приложением протокола этого собрания и надлежащим образом оформленных итогов голосования о заключении собственниками настоящего договора. 

10.2. Условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с даты подписания и действует в течение 5 лет. 

10.3. Утверждение настоящего Договора Собственниками большинством голосов от общего числа голосов собственников, принимающих участие в  общем собрании  при голосовании по вопросам повестки дня, является согласием каждого собственника с условиями договора, и Договор считается заключенным с каждым собственником многоквартирного дома.

       От имени собственников помещений договор подписывается лицом, уполномоченным общим собранием на котором принималось решение о заключении настоящего договора.

10.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
           Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права собственности на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего Договора, с даты приобретения соответствующего права. 

11. Контроль за выполнением управляющей организацией обязательств по Договору управления

11.1.  Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и/или лицами, уполномоченными общим собранием собственников, а также органами государственного и муниципального контроля в соответствии с законодательством РФ.

11.2.  Контроль осуществляется Собственником (уполномоченными им лицами, советом многоквартирного дома) в пределах полномочий, установленных действующим законодательством и настоящим Договором, в том числе путем:

- получения от Управляющей организации информации в составе, порядке, в сроки и способами, установленными для ее раскрытия действующим законодательством; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- участия в осмотрах общего имущества с целью подготовки предложений по ремонту;

- участие в составлении актов о нарушении условий Договора;

- инициирования общего собрания собственников.

11.3. Управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год. Отчет предоставляется в письменной форме и вывешивается на входах в подъезды дома, а так же размещается на официальном сайте Руднянского городского поселения. 

Годовой отчет должен содержать следующую информацию: сумма полученных денежных средств от собственников помещений при внесении ими платежей по договору с управляющей организацией; перечень выполненных работ и оказанных услуг; сумма задолженностей собственников помещений перед Управляющей организацией.

12. Прочие условия
12.1. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в течение 14 календарных дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает. 

12.2. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в настоящем Договоре или иным способом обеспечивающим доказательства направления уведомления (сообщения).

12.3. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.  Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются законодательством РФ.

12.4. Настоящий Договор заключен в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами с учетом положений раздела 10 настоящего Договора. Подлинный экземпляр настоящего Договора хранится у Управляющей организации. 

          Копия настоящего договора, заверенные печатью и подписью руководителя управляющей организации:

  - выдаётся, лицу уполномоченному общим собранием собственников на его подписание;

  - надлежащим образом направляется управляющей организацией в администрацию Руднянского городского поселения.

          Ответственность за хранение подлинного экземпляра настоящего договора возлагается на управляющую организацию.

12.5. Данный Договор является обязательным для всех собственников помещений многоквартирного дома.

12.6. Приложения к настоящему Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:

  1. Приложение №1 Список собственников, подписавших настоящий Договор.

  2. Приложение №2 Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома.

  3. Приложение № 3 Минимальный перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

  4. Приложение №4 перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом

и предельные сроки устранения неисправностей.

  5. Приложение №5 сроки исполнения работ при обслуживании многоквартирного дома.  

  6. Приложение №6. Протокол общего собрания №______ от «_____»____________________201__ г.

13. Подписи, адреса и реквизиты сторон:

	управляющая организация:


	от собственников помещений многоквартирного дома:


Приложение № 1

к Договору управления многоквартирным домом

от __________________ г. № ___  

Список собственников многоквартирного дома № _____ по ул. ___________________________,

подписавших договор управления на основании решения общего собрания собственников помещений

многоквартирного дома от «___» ______________ 201___ года

	№ п/п
	№ поме-щения
	общая площадь помещения (м2)
	Фамилия, имя, отчество,

Наименование организации собственника

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Приложение № 2

к Договору управления многоквартирным домом

от __________________ г. № ___  

Состав и состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
	Адрес многоквартирного дома: 

	Серия, тип постройки:

	Год постройки:

	Этажность:

	Количество квартир:

	Количество нежилых помещений:

	Общая площадь многоквартирного дома:

	Общая площадь жилых помещений:

	Общая площадь нежилых помещений:

	Степень износа по данным государственного технического учета (в %):

	Год последнего комплексного капитального ремонта:

	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:

	Кадастровый номер земельного участка:

	Наименование элемента общего имущества  
	Параметры  
	Характеристика

	I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования
	

	Помещения общего пользования
	Количество (шт. /м2)
	

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество (шт./м2)
	

	Лестницы
	Количество лестничных маршей (шт.)
	

	Лифтовые и иные шахты
	Количество лифтовых шахт (шт.)
	

	Коридоры
	Количество (шт./м2)
	

	Технические этажи
	Площадь  ______________ м2

Материал пола
	

	Технические подвалы
	Площадь м2
	

	
	Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:
	

	
	водопровод
	

	
	канализация
	

	
	отопление
	

	
	электроснабжение
	

	
	Перечень установленного инженерного оборудования:
	

	
	
	

	
	
	

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, (шт.)
	

	
	деревянных, (шт.)
	

	
	Металлических (шт.)
	

	Светильники  в местах общего пользования
	Количество (шт.)
	

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения и
	Количество (шт)
	

	
	задвижек
	

	
	вентилей
	

	
	кранов
	

	Элеваторные узлы отопления 
	Количество (шт.)
	

	Радиаторы в местах общего пользования
	Количество (шт.)
	

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр (мм), материал и протяженность (м):
	

	
	
	

	
	
	

	Трубопроводы горячей воды  
	Диаметр (мм), материал и протяженность (м):
	

	
	
	

	
	
	

	Трубопроводы канализации
	Диаметр (мм), материал и протяженность (м):
	

	
	
	

	
	
	

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения  
	Количество (шт):
	

	
	задвижек
	

	
	вентилей
	

	
	кранов
	

	Коллективные (общедомовые)  приборы учета  
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
	

	
	
	

	Иное оборудование
	Наименование:
	

	
	общедомовой сборник жидких отходов
	

	
	
	

	II. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного  дома
	

	Общая площадь
	Земельного участка (кв.м)
	

	
	в том числе застройка (кв.м)
	

	Зеленые насаждения, расположенные на земельном участке и (или) ближе 5 м от дома
	Деревья (шт.)
	

	
	кустарники
	

	общедомовые постройки на прилегающей территории
	наименование и площадь
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Элементы благоустройства  
	Ограждения (м)
	

	
	Малые архитектурные формы (есть/нет), перечень
	

	
	
	

	
	
	

	Кровля
	Вид кровли (указать плоская, односкатная, двускатная, иное)
	

	
	 Материал кровли
	

	
	 Площадь кровли (м2)
	

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, (шт).
	


Управляющая организация                                                                                      Собственник


________________________________
      
_______________________________

Приложение № 3

к Договору управления многоквартирным домом

от ______________________ г. №______
МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ 

ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

(является основанием для разработки перечня текущих услуг и работ ст. 3.1.3 договора управления)                                                                                                                           

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирного дома

	1. Работы, выполняемые в отношении фундаментов:

	наименование работ и услуг
	периодичность работ
	Текущий ремонт

	1
	2
	3

	Проверка при визуальном осмотре технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

- коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

Визуальная проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. 

При выявлении нарушений - составление плана мероприятий по восстановление их работоспособности;
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	2.  Работы,  выполняемые в зданиях с подвалами:

	Визуальная проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение  незначительных выявленных неисправностей.

При выявлении нарушений - составление плана мероприятий по восстановлению их;
	1 раз в год 

до 15 апреля
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен:

	Визуальное выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

Выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

Визуальное выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

В случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации 
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий:

	Визуальное выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

Визуальное выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

Визуальное выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

Визуальное выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их точки опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

Визуальная проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов:
	

	Визуальное выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

Визуальное выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

Визуальное выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий:

	Визуальный контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

Визуальное выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

Визуальное выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

Визуальное выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год 

до 15 апреля 
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш:

	Визуальная проверка кровли на отсутствие протечек;

Визуальная проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

Визуальное выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций,  слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

Визуальная проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	1 раз в год 

до 15 апреля

и по факту 

обращения.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	Визуальная проверка кровли и водоотводящих устройств на наличие мусора, грязи и наледи, снега препятствующих стоку дождевых и талых вод
	1 раз в год  

и по факту обращения
	По решению общего собрания, за дополнительную плату


	Визуальная проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана незамедлительных восстановительных работ по всем видам работ раздела 7, а при угрозе возникновения аварий – незамедлительное выполнение
	1 раз в год  

и по факту обращения.

.
	

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц:

	Визуальное выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

Визуальное выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

Визуальное выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;

Разработка плана восстановительных работ (при необходимости)
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту

 обращения.


	По решению общего собрания, за дополнительную плату


	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов:

	Визуальное выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

Визуальное выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

Контроль состояния отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

Контроль состояния и притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины);

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	1 раз в год до 

15 апреля 

и по факту обращения.


	По решению общего собрания, за дополнительную плату


	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок:

	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты.

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту обращения.


	По решению общего собрания, за дополнительную плату


	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки мест общего пользования: 

	- проверка состояния внутренней отделки мест общего пользования. 

При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту обращения.


	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу:

	визуальная проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции; 

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год до 

15 апреля и по факту обращения.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу:

	Визуальная проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ.
	1 раз в год и по факту обращения.
	По решению общего собрания, за дополнительную плату



	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества 

	14. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения, отопления и водоотведения:

	проверка исправности, работоспособности, регулировка насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
	2 раза в год  (апрель-май) и во время подготовки 

к отопительному сезону 

(август-сентябрь)
	входит в состав платы по договору управления



	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	1 раз в месяц.
	

	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	По мере необходимости и по факту обращения.
	

	Водопровод: ремонт аварийно-поврежденной запорной арматуры, общедомовых стояков на трубопроводе, установка бандажей на трубопроводе, смена небольших участков трубопровода (до 2м.), заделка свищей и зачеканка раструбов, выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами, отключение стояков на отдельных участков трубопровода
	постоянно
	

	Отопление: ремонт аварийно-поврежденной запорной арматуры, ремонт общедомовых стояков, ликвидация течи путем уплотнения соединения труб, установка бандажей на трубопроводе, смена небольших участков трубопровода (до 2м.), заделка свищей и зачеканка раструбов, выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами, отключение стояков на отдельных участков трубопровода, слив воды из дома.
	постоянно
	

	Канализация: ремонт общедомовых стояков, установка бандажей на трубопроводе, смена небольших участков трубопровода (до 6м.), заделка свищей и зачеканка раструбов, откачка нечистот из подвала, прочистка внутридомовой канализации, прочистка канализации между смотровыми колодцами;  Проверка исправности канализационных вытяжек, очистка смотровых колодцев
	постоянно
	

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление):

	Испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	1 раз в год 

(август-сентябрь)
	входит в состав платы по договору управления

	Удаление воздуха из системы отопления;
	по факту обращения.
	в составе платы по договору

	16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования:

	проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	1 раз в год 

и по факту обращения
	входит в состав платы по договору управления

	аварийное обслуживание общедомовой системы электроснабжения
	
	

	Разработка плана по  восстановительною работоспособности  внутридомовой системы электроснабжения
	при необходимости
	По решению общего собрания, за дополнительную плату

	Осмотр электротехнических устройств на лестничных клетках, осмотр вводных электросчитов, смена отдельных участков проводки (до 5 м), смена автомата на ток до 25 А, смена выключателей, смена патронов, замена электрических лампочек
	постоянно
	входит в состав платы по договору управления



	17. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества:
	

	Подбор специализированной организации на проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме (подвальные помещения, чердачные помещения).
	Работы выполняются по отдельному договору со специализированной организацией и за плату, предусмотренную этим  договором и утверждённую общим собранием

	18.  техническое обслуживание и ремонт внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования

	техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования по договору со специализированной организацией
	Работы выполняются по отдельному договору со специализированной организацией и за плату, предусмотренную этим договором и утверждённую общим собранием

	техническое обслуживание и ремонт внутриквартирного газового оборудования по договору со специализированной организацией
	в случае принятия решения общим собранием с установлением платы не предусмотренной договором управления

	заключение договора о проверке, а также при необходимости об очистке и (или) о ремонте дымовых и вентиляционных каналов с организацией, допущенной к выполнению соответствующих работ на основании лицензии
	Работы выполняются по отдельному договору со специализированной организацией и за плату, предусмотренную этим договором и утверждённую общим собранием

	Техническое обслуживание наружных газопроводов, проверка плотности внутреннего газопровода и газового оборудования
	постоянно
	входит в состав платы по договору управления



	19. Работы по содержанию земельного участка (придомовой территории):

	Уборка придомовой территории от снега и мусора
	в случае принятия решения общим собранием с установлением платы не предусмотренной договором управления

	20. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

	текущий (плановый) вывоз твёрдых бытовых отходов


	в сроки установленные 

администрацией городского поселения
	По решению общего собрания, за плату

	текущий (плановый) вывоз жидких бытовых отходов
	
	

	незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов с придомовой территории при накоплении более 2,5 куб. метров;
	по факту обращения 
	с последующим выставлением платы на основании акта выполненных работ

	организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	в сроки установленные решением администрацией городского поселения
	входит в состав платы по договору управления


	21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

проверка неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ
	1 раз в год 
	входит в состав платы по договору управления


Приложение № 4

к Договору управления многоквартирным домом

от ______________________ г. №_______

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

	№ п.п.
	наименование работ и услуг
	размер платы
	срок внесения

	1
	управление многоквартирным домом
	______ руб/м2 

общей площади помещения каждого собственника в месяц
	ежемесячно до 10 числа следующего за расчетным месяцем

	2
	аварийное обслуживание:

- электроснабжения дома;

- водоснабжения дома;

- теплоснабжения дома
	
	

	3
	диспетчерское обслуживание по всем видам жилищно-коммунальных услуг
	
	

	4
	предоставление  коммунальных услуг:

- холодного водоснабжения;

- отопления
	по регулируемым тарифам уполномоченного органа
	


Приложение № 5

к Договору управления многоквартирным домом

от ___________________ г. №____

СРОКИ ИСПОЛНЕНИЯ РАБОТ ПРИ УПРАВЛЕНИИ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Управляющая организация обязуется оказать Собственнику, указанные в разделе 3.1 настоящего Договора услуги/работы в следующие сроки:

	№ п.п.
	наименование работ/услуг
	описание работ/услуг
	сроки исполнения

	1.
	Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровья граждан
	в соответствии минимального перечня услуг и работ  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	1 раз в год в период подготовки к сезонной эксплуатации

	2.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации 
	К весенне-летней эксплуатации:
1. Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровья граждан. Проведение ежегодного обследования общего имущества многоквартирного дома и составление Перечня текущих работ
	до 15 апреля 



	
	
	Консервация системы отопления (при наличии системы отопления)
	С 15 апреля по 1 мая

	
	
	Организация текущего летнего ремонта общего имущества многоквартирного дома по заданию собственников и за плату, установленную общим собранием на основании перечня текущих работ
	с 1 мая до 15 октября

	
	
	К осенне-зимней эксплуатации:
	с 1 августа по 30 сентября

	
	
	Промывка, гидравлическое испытание, наладка и устранение незначительных неисправностей системы отопления.

Переключение общедомого уличного водопровода на зимний режим работы. Мелкий ремонт инженерного оборудования
	

	
	
	Устранение протечек, утечек, порывов системах отопления и водоснабжения без замены арматуры и трубопроводов, а так же негерметичности стыковых соединений в системах канализации
	в осене-зимний период эксплуатации с 15 октября по 15 апреля

	3.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Прием и рассмотрение заявок собственников и лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме на законном основании

Учет устранений недостатков

Восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан за исключением капитального ремонта
	постоянно

	4.
	Содействие собственникам помещений в отношениях с Региональным оператором капитального ремонта многоквартирных домов
	В порядке и случаях, установленных законодательством РФ и Волгоградской области
	постоянно

	5.
	Предоставление коммунальных услуг отопления и водоснабжения
	В соответствии требований и правил, установленных правительством РФ
	постоянно


Управляющая организация                                                                                      Собственник
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